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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ustawa z 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 188,
poz.1848 z pdzn. zm.), ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003, nr 119, poz. 1116 z pdézn. zm.)

Dziat I: Postanowienia wstepne

) -

SEN

§ 1

Nazwa Spdidzielni brzmi: Spéidzielnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ".
Siedzibg Spdidzielni jest miasto Szczecin.

§2

. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb

o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktore w interesie
swoich cztonkow prowadzi wspbdlng dziatalnosé gospodarczg.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
Zasoby Spétdzieini Mieszkaniowe] ,KOLEJARZ™ zlokafizowane sg w nastepujgcych
osiedlach spétdzielczych:
o ,Wzgorze Hetmanskie”
JUstronie”
Srodmiescie”
,Cukrowa”
Smelanska”
Mieszka I”.

O C o C O

&3

Spotdzielnia prowadzi dziataino$¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 1.
Prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw, niniejszego statutu oraz regulaminow uchwalonych na jego podstawie.
Spoétdzielnia moze zrzeszaé sig w zwigzkach rewizyjnych i organizagjach gospodarczych,
przystepowaé do tych organizacii dla realizacji celow statutowych za zgoda Walnego
Zgromadzenia.

Majatek Spoidzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

54

Celem Spotdzielni jest zaspokajania poirzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze Icikall o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnodci Spéidzielnt jest:

a) budowanie lub nabywanie budynikdw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b)Y budowanie fub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnoéci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkainych lub
lokali o innym przeznaczeniu i wielostanowiskowych garazy a takze utamkowego
udziatu we wspdlwiasnosci garazy wislostanowiskowych,

¢} budowanie lub nabywanie domodw jednorcdzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domdw,

d) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania |ub sprzedazy
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znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub:. fokabi::

Srozecinia

Spéldzielnia buduje réwniez lokale mieszkalne przy wykorzystaniu kredytu ze srodkéow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego przeznaczone wylgcznie na potrzeby osob
fizycznych, ktére czlonkom spétdzielni przydziela na warunkach Ickatorskiego prawa do
lokalu a innym osobom fizycznym nie bedgcym czionkami Spéidzielni - wynajmuje.
Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego nie moga byé pod rygorem niewazno$ci wyodrebnione na
wiasnosc.
Zmiana statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.
Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1, 21 3 Spétdzielnia:

a) nabywa potrzebne jej tereny na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste

b) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng,

¢} prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalng,
Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 2 i 6 jest Walne Zgromadzenie.
skreslono.
Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami bedgcymi jej wiasnoscia, niezaleznie od ich
rodzaju | przeznaczenia, a takze nieruchomo$ciami wyodrebnionymi, ktorych
wlascicielami sa cztonkowie spotdzielni lub inne osoby.
Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jgj
czlonkdw na podstawie umowy zawarte] z wiascicielem (wspdtwtascicielem) tej
nieruchomosci.
Spétdzielnia prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatalnosci Spoidzielni, o kidrym mowa w ust. 1.
skresfono.
Organem uprawnionym do podejmowania uchwaty o przystapieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich jest Walne Zgromadzenie.

§4'

Spoldzielnia posiada wtasng siec tslewizji kablowej, ktéra zbudowana zostala z wplat
dokonanych przez indywidualnych czionkow Spdtdzielni.
Uchwata Walnego Zgromadzenia okresla uprawnienia czlonkéw Spotdzielni we
wspohwtasnosci urzadzen sieci telewizji kablowej. Z udziatu we wspolwlasnosci wylacza
sie jednego ze wspotmalzonkow (cztonkdw) zamieszkujgcych we wspolnym lokalu oraz
osoby prawne. Uchwata wyszczegdlinia budynki mieszkalne badz lokale wediug adresow,
w ktorych zamieszkujgcy czlonkowie lub inni uzytkownicy, najemcy nie uczestniczyli
w sfinansowaniu urzadzen i budowy sieci telewizji kablowej.

§5

Spéldzielnia umieszcza ogiloszenia przewidziane w przepisach prawa W Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajows Rade Spotdzielcza.

Dz

ial lI: Czlonkowie

Rozdzial I: Prawa i obowigzki czionkéw.

1.

§6

Cztonkiem Spoldzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
‘czynnoci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.
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2. Czlonkami Spdfdzielnt mogg by¢ oboie matzonkowie, chocby spéldzielcze Iokat@ﬁskle feocin

wiasnoéciowe prawo do: lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu albo prawo

odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich.

3, Czlonkiem Spédldzielni moze byé oscoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, jednakze nie moze jej przystugiwacé spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Qsoba fizyczna lub prawna moze byé przyjeta w poczet cztonkow, jezeli ziozy na pismie
deklaracje przystapienia do Spotdzielni oraz spetnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) ubiega sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego (osoba fizyczna), bgdz o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

2) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego badZz garazu lub wkiadu budowlanego wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy,

3) matzonek jej jest cztonkiem spoidzielni,

4) przediozyta prawomocny wyrck rozwodowy lub uniewaznienie matzenstwa, a od
uprawomocnienia sie wyroku nie uptyneto wiecej niz jeden rok,

5) uzyskata spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrgbng wiasnosé lokalu
obejmowanego w drodze przetargu,

6) ubiega sig o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem ekspekiatywy odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, uzytkowege badz garazu wraz ze zwigzanymi z rim
uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy.

5. Prawa i obowiazki osoby ubszwiasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun (kurator) iub przedstawiciel ustawowy.

§7

1. Zalozyciele Spétdzielni, ktorzy podpisali Statut, stajg sie czionkami Spétdzielni z chwilg
jej zarejestrowania, przy czym sg oni zobowiazani do zadeklarowania udziatow stosownie
do wymogdw Statutu.

Przystepujgcy do Spoldzielni po jej zarejestrowaniu stajg sig cztonkami Spoidzielni
z chwilg przyjecia ich przez Spéidzielnig.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw jest zlozenie deklaracii, ktora pod rygorem
niewaznosci powinna byé ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego
do spoétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko, migjsce zamieszkania,
numer PESEL oraz zobowigzania do uiszczenia wpisowego i udziatéw w terminie 7 dni.
Jezeli przystepujgcy jest osobg prawna deklaracia powinna zawierac je] nazwe
i siedzibe, numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, ilo$¢ zadeklarowanych udziatow,
stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, uzytkowy czy garaz ubiega sie oraz dane dotyczgce
wkiadbw.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ziozonym
Spoéldzielni wskazaé osobe, ktdrej Spotdzielnia obowiazana jest po jego smierci wyptacié
udziaty.

W formie pisemnej deklaruje sie takZze dalsze udzialy jak i wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaraciji.

3. W poczet czlonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okre$lonych
w regulaminie przyjmowania cztonkdw, przydziatu i zamiany mieszkan uchwalonym przez
Rade Nadzorczg majac na uwadze, mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkdw oczekujgcych w ramach programu budownictwa mieszkaniowego.

4. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

1) osobie, ktéra jest wiascicielem lokalu, lub nabyta odrebng wiasnos¢ lokalu badz
ekspektatywe odrebnej whasnosci lokalu, jezeli odpowiada ona wymaganiom
Statutu,
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2) osobie, ktdre] przystuguie roszczenie na podstawie art. 15 usttf: ‘L?Hﬁsi%‘\zv ;;f‘“mﬁ
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz osobie, ktéra nabyta spok?zue‘icz‘é
wfasnosciowe prawo do lokalu, jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu, chyba
Z2e roszczenie powstalo w zwiazku z wykluczeniem czionka ze Spétdzielni,
a przyczyny, kidre spowodowaty wykluczenie dotyczg tej osoby,

3) osobie, ktorej matzonek jest czionkiem Spéidzielni, chyba, ze istnigjg przestanki
do wykluczenia matzonka ze Spotdzielni,

4} osobie, ktorej matzenstwo z czionkiem Spdidzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, jezeli deklaracja cztonkowska zostata ztozona przed uptywem
roku od uprawoimochnienia sie wyroku.

5) nie bedgcego jej cztonkiem wiasciciela Ickalu podlegajgcego przepisom ustawy,
wtym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu atr.3 ust.3.

6. Decyzja o przyjeciu w poczet czionkdw o0s6b, o ktérych mowa w ust. 5 powinna byé
podjeta w ciggu jednego miesigea, a w pozostatych wypadkach w ciagu szesciu miesiecy
od dnia ztozenia deklaracji czionkowskiegj.

O decyzji Zarzadu nalezy zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie, najpdzniej
w ciagu 14 dni od daty podjecia decyzji.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwoiania do Rady Nadzorcze] w ciggu 14 dni od daty
ofrzymania zawiadomienia. Gdwotanie powinno byc rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzia Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§7a

1. Spéidzielnia prowadzi komputerowy reiestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska,
craz miejsce zamieszkania, a w odnigsieniu do czionkow bedacych osobami prawnymi,
zawierajacy ich nazwse | siedzibe.

1a. Spoldzietnia prowadzi réwniez dodatikowe rejestr czlonkow w farmie pisemnej.

2. Rejestr czlonkow Spdidzielni zawiera rowniez wysokosc zadeklarowanych i wniesionych
przez cztonka udziatow, wysokosc wniesionych przez niego wkiadow, ich rodzaj, zmiany
tych danych oraz date przyjecia w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia czionkostwa
i jego ustania, a takze zawiera kwoty zadiuzenia czionka w stosunku do Spéidzieln,
z tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokali lub domdw jednerodzinnych oraz nie
wniesionych przez cztonka w calosci lub w czesci wkiaddw budowlanych lub wkiaddw
mieszkaniowych, jak réwniez zawiera kwoty zadluzenia czionka z innych tytutow,
wynikajacych ze zobowiazan taczacych go ze Spéidzielnig. Wysokosé zadiuzenia bedzie
aktualizowana raz na kwartat, a w przypadku catkowite] sptaty zalegtosci — niezwlocznie

wykreslana.
3. Czlonkowie Spoétdzielni wraz z matzonkami majg prawo przegladac rejestr cztonkow.
§38
{skreslony)
§9

1. Przed przyjgciem w poczet czionkdéw na podstawie § 6 ust. 4 pkt 1 i 6 niniejszego
Statutu, Spodidzielnia zawiera umowy okreslajace warunki gromadzenia wkladow
mieszkaniowych badz budowlanych wzglednie zaliczki na te wktady.

2. Liczba cztonkdw przyjmowanych do Spofdzielni na zasadach ogélnych musi adpowiadaé
liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

3. Kolejnosc zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala sig na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejneéé przydziatu, w kolejnosci numerdw tych umoéw,
a nastepnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni.

4 Statut Spotdzielni Mieszkaniowsj Kolejarz”
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4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 3 czlonek ma prawo dowZyskaria prawaoiskiaj 31
odrebnej wlasnosci lokalu odzyskanego przez Spéldzielnie, o ile w wyznacZonym preas "
Zarzad terminie podpisze umowe o ustanowienie tego prawa.

5. W kolgjnosci ustalonej zgodnie z irescig ust. 3 czlonek ma prawo ubiegania sie
o ustanowienie na jego rzecz prawa do lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane;
przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie podpisze umowe
0 budowe lokalu.

8. O mozliwosci i terminie zawarcia umdw, o kidrych mowa w ust. 4 i 5 czlonek
powiadamiany jest pisemnie.

7. Po bezskutecznym wyczerpaniu trybu przyznania prawa do lokalu czionkom
oczekujgcym okreslonego w ust 4 i 5, Spoétdzielnia oferuje te prawa do lokali innym
osobom spoza spéidzielni w trybie przetargu nieograniczonego.

Przyjecie tych oséb w poczet cztonkdw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskdw

przez te osoby.
510

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spéidzielni sg dla wszystkich czonkdw
rowne.
2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyoorcze do organow Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spétdzielni | zgtaszania wnioskdw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig oraz zadania ich rozpatrzenia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w  fej czesci obrad Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czionek przynalezy, oraz prawo zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotlania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczenych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, migjscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

. B) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w Statucie,

6) prawo zgtaszania poprawak do projekiéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
ckreslonym w Staiucie,

7) prawo otrzymania nieodptatnie odpisu Statutu i regulamindéw oraz zaznajamiania
sig z uchwatami organdéw Spodldzielni, protokotami z lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz fakturami i umowami zawieranymi z osobami
trzecimi i ofrzymywania odpfatnie ich odpisdw. Wysokos¢ optat za odpisy ustala
Zarzad,

8) prawo do zaskarZenia do sadu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu
bgdz dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy spdtdzielni albo majgcymi na
celu pokrzywdzenie jej cztonka,

9) prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikaigcych ze stosunku czionkostwa w sposéb | w terminach
okreslonych w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen | usfug Spétdzielni na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnetrznych,

11} prawo ubiegania sie o ustanowienie na jego rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnago, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spotdzielni,

12) prawo ubiegania sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
wraz z pomieszczeniem przynaleznym (w tym piwnicznym), odrebnej wtasnosci
lokalu uzytkowego badz garazu, w przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie
Spétdzielni,

13) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spodtdzielni, na warunkach
okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali oraz porzgdku domowego,

14) prawo do $wiadczen Spdidzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” 5
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15) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci op#ab ‘EZWFQ FEriyepFoiskiel 31

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych "8 Jeg‘“f)é’“m
lokal, utrzymaniem | eksploatacia nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

16) prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej [ub pomocy eksperta w te;
czesci Walnego Zgromadzenia, do kidrej czlonek przynalezy. Osoby, z kitdrych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

3. Statut Spétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty z obrad organdw Spdidzielni a takze
protokoty z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny byc udostgpnione na
stronie internetowe] Spodtdzieini, z zastrzeZzeniem obowigzujacych przepiséw prawa
o ochronie danych oscbowych i innych przepiséw prawa.

4.  Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byd
wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez
spétdzielnie z oscbhami trzecimi, moZe ziozy¢ wniosek do sadu rejonowego
o zobowigzanie spdldzielni do udostepniania tych uméw. Whniosek nalezy ztozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowt pisemnej odmowy.

5. Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktoérych mowa w ust. 2, zgtasza
pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzad
wyznacza termin wydania dokumentow nie cluzszy niz 14 dni.

§ 11

Czionek jest obowiazany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoétdzieln,

2) wspotpracowaé ze Spdldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci je
dziatania,

3} wnies¢ wpisowe | zadeklarowane udziaty,

4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany w terminie ustalonym przez
Zarzad, chyba ze nie ubiega sie o przydziat lokalu gdyz jest wspdtmatzonkiem
cztonka,

5) uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

8) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia
na cztonka ,

7) dbaé o dobro oraz rozwdj Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia | o jego
zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéidzielni do wysokosci udziatow,

Q) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzerh wspélnych w sposéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

10) utrzymac swdéj lokal w nalezytym stanie,

11) na zadanie Spdtdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacii, remontu lub usunigcia awaril albo zastgpczego
wykonania przez spoidzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu, a takze
niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i zuzycia ciepta, jak rowniez
umozliwi¢ kontrole plomb i odczyty wskazan tych urzadzen.

12) zawiadomic¢ Spéidzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catego
lub czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, oraz wskazac osoby uprawnione
do korzystania z lokalu.

13) zawiadomi¢ Spétdzielnie na pismie o kazdorazowej zmianie ilosci o0sob
uprawnionych do korzystania z lokalu mieszkalnego [ub uzytkowego oraz innych
okolicznosciach majacych wpltyw na zmiane wysokosci optat.

6 Statut Spoldzielni Mieszkaniowsj Kolejarz”
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lokalu, zwtaszecza w przypadku jege wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie
innym oscbom.

15) podpisa¢ w wyznaczonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu, niezwiocznie po ofrzymaniu niezbednych dokumentéw
ze Spétdzielni.

16) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia spofeczna, osSwiatowa
i kulturalng prowadzoeng przez spdtdzielnie.

v

Rozdziatl 2: Ustanie czlonkostwa

§12

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia czionka,

3) wykreslenia czionka,

4} émierci czionka, a w odniesienit do osoby prawne] — w przypadku jej ustania
(likwidacji),

5) rezygnacji cztonka w zwigzku z nabyciem odrebnej wiasnosci Iokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego.

313

1. Cztonek moze wystapié¢ ze Spdtdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztczonym
Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznoéci pewinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek czionka
Spétdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzadu.

3. Za date wystapienia czlonka ze spdidzielni uwaZa sig nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 14

Spétdzielnia moze rozwigzac¢ stosunek czionkostwa poprzez wykluczenie, wykreslenie ze
Spotdzielni albo podjecie uchwaly o wygasnieciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§15

Wykluczenie cztonka ze spdldzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umys$inej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spoidzielni nie da sie pogodzi¢
z postanowieniami Statutu spdétdzielni lub dobrymi obyczajami. Wykluczenie moze nastapic
w szczegoblnosci gdy czionek:
1) umysinie szkodzi Spétdzielni ub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspolzycia spotecznego,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdw Spotdzielni,
4) niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go lub uporczywie zaktéca spokdj
uzytkownikom innych lokali,
5) Swiadomie wprowadza Spdtdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien,
B) uporczywie uchyla sie od wykonania zobowigzan finansowych wobec Spdidzielni
a w szczegolnosci zalega z zaptata naleznosci za uzywanie lokalu lub z innych
tytutdw za co najmniej trzy okresy ptatnoscei,
7} uporczywie narusza spokdj i porzadek w miejscu zamieszkania,
8) uchyla sie od zawarcia umowy o ustanowieniu lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] Kolejarz” 7
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9) uchyla sie od podpisania w wyznaczonym terminie ait({u nej w__,r;@géicgﬁ ’

o ustanowieniu  odrebne] wiasnosci lokalu  zgodnie z zawartg umowg
przedwstepna.

10)nie udostegpnia lokalu w celu usuniecia awarii wywotujgce] szkode [ub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacii,
modernizacji, remontu,

§16

1. Cztonek Spodidzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego
hiezawinionych moze by¢ pozbawiony czionkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci:

1) gdy czlonek nie wptacit w terminie wpisowego, udziatu lub wymaganego wkfadu,

2) gdy cztonek diugotrwale zalega z zaptatg naleznosci za korzystanie z lokalu,

3) gdy cztonek utracit wkiad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

4) gdy czlonek samowoinie zmienia sposéb wykorzystywania lokalu uzytkowego na
ucigzliwy dla mieszkaricow,

5) gdy czfonek samowolnie dokonuje przerdbek izmian  niezgodnych
z przeznaczeniem lokali uzytkowych lub garazu,

8) gdy cztonek nie przejat wiasnosci domu jednorodzinnego (lokalu w innym domu)
w terminie wyznaczonym przez Zarzad,

7} gdy czlonek przebywa na state w zakladzie zamknigtym.

8) gdy cztonek dokonat zbycia spéldzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci i nie ma przydzielonego innego lokalu w zasobach
Spoétdzielni. Wykresleniu podlega takze wspofmalzonek, ktory byt przyjety
w poczet czlonkow Spotdzielni na skutek spetnienia warunkow okreslonych w § 6
ust.4 pkt. 3 Statutu.

9) gdy czlonek wynajmuje caly lub czes$é lokalu uzytkowego lub garazu lub oddaje
w bezplaine uzywanie i nie zawiadamia o ilosci oséb korzystajacych z jego
lokalu, a ma to wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzieln,

10) gdy czlonek aczekujacy na mieszkanie trzykrotnie odmowit przyjecia lokalu, ktory
zaproponowata mu Spétdzieinia.

§17

1. Wykluczenie iub wykreglenie czionka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wysfuchaniu wyjaénien zainteresowanego cztonka.
2. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie
od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego upiywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od
terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady;

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

2a. Organ, ktéry podjat uchwate w sprawie wykreslenia albe wykluczenia, ma obowigzek
zawiadomié cztonka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze
Spoétdzielni w terminie dwdch tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Uzasadnienie powinno
w szczeg6lnoéci przedstawiac motywy, ktdrymi kierowat sie organ spotdzielni uznajgc,
ze zachowanie czionka wyczerpuje przesianki wykluczenia albo wykreslenia okreslone
w Statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia

3. Wykluczony lub wykreslony czionek Spotdzieini ma prawo:

8 Statut Spotdzieini Mieszkaniowe] Kolejarz”
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1) odwota¢ sie od wuchwaty o wykluczeniu albo Wykreéle"!

niu~ do él‘!:lvegf;éci!nd!
Zgromadzenia, w ciggu 30 dni od doreczenia uchwaty z uzasadnieniem, albo
2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sgdu w terminie szesciu tygodni od
dnia doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42 prawa
spétdzielczego stosuje sie odpowiednio,

4. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu , jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed zwotaniem pierwszej jego czesci. O terminie
Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien byé zawiadomiony pod wskazanym
przez niego adresem co najmnigj na 14 dni przed pierwszg czescia Walnego
Zgromadzenia Jezeli zainteresowany zostat prawidiowo powiadomiony o terminie i mimo
to nie przybedzie - Walne Zgromadzenie moze rozpatrzyé odwotanie bez jego udzialtu.

5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotuigcy sie powinien zostaé zawiadomiony
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis uchwaly

~wraz z jej uzasadnieniem.

6. Rada Nadzorcza moze uchyli¢ swoig uchwate, jezeli ustaly przyczyny wykluczenia lub
wykreslenia cztonka z rejestru czionkow Spoéidzielni. W takim przypadku uchwate
o wykluczeniu lub wykresleniu uznaje sie za niebyla.

§17a

1. Osobie wykluczenej w zwiagzku z zaleganiem z zaptata naleznosci czynszowych, lub ze
sptatg kredytu, kiora nadal zajmuje dotychczasowy lokal, Spoétdzielnia moze - za jgj
zgoda — przywrocic cztonkostwa.

Warunkiem ubiegania sie o przywrdcenie praw czlonkowskich jest:
— zloZzenie stosownego wniosku zawierajgcego zgode na uchylenie lub zmiane
dotychczasowe] uchwaty w sprawie wykluczenia,
- splacenie catego zadiuzenia wraz z odsetkami i kosztami posigpowania
sgdowego, oraz egzekucyinago,
-~ terminowe optacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez ckres co najmniej 3
miesiecy od daty splacenia calego zadluzenia.

2. Uchwate o przywréceniu praw czionkowskich po ustaniu przyczyn wykluczenia
podejmuje Rada Nadzorcza. O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza
powiadamia zainteresowang osobg w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty,
doreczajac jej stosowng uchwate. W wyjatkowych przypadkach Rada Nadzorcza moze
przywréci¢ prawa cztonkewskie z pominigciem trzymiesiecznego okresu oczekiwania.

3. Uchwata odmawiajgca przywrdcenia czionkostwa musi zawieraé uzasadnienie, oraz
pouczenie o prawie wniesienia cdwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.

4. Odwotanie winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, pod
warunkiem zioZzenia go na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czesci.

5. Jezeli sprawa wykluczenia byta rozpatrywana na skutek wniesionego odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie — przywrécenie cztonkostwa
nastepuje na podstawie stoscwne] uchwaty Walnego Zgromadzenia zmieniajgcej
poprzednia uchwate podjetg w te} sprawie w trybie odwotawczym.

6. Osoba wykluczona, kidre] wnicsek o przywrdcenie cztenkostwa zostat rozpatrzony przez
Rade Nadzorcza albo Walne Zgromadzenie pozytywnie — zostaje wpisana do rejestru
cztonkéw pod poprzednim numearem, nie musi sktadac deklaracji czionkowskiej, wptacaé
wpisowego i udziatdw, ani uzupehniaé wkiadu.

518

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czionkdw spdidzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mieré, a gdy chodzi o osobs prawng — ze skutkiem od dnia jgj ustania.

1. Spéidzielnia moze podjgt uchwaig o wygasnieciu spdtdzieiczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

Statut Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” 9
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2.

3.

4.

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal“niezgo e, _ﬂi;_é
przeznaczeniem fub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstanla szkod lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoéinego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob raZzacy lub uporczywy przeciwko peorzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2} jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o kidorych mowa w § 83, za 6
miesiecy.

W wypadku gdy spétdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom, Spoldzielnia moze podjgc uchwate, o kidére] mowa w ust. 1. wobec jednego

lub obojga matzonkdw.

Z chwila gdy wygasniecie spoldzislczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 11 2, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo

w  Spéidzielni.

Do uchwaty o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy — prawo spotdzielcze oraz Statutu w zakresie

uchwaty o wykluczeniu czlonka ze Spotdzielni.

Rozdziat 3 Wpisowe i udzialy

~ o

519

. Wpisowe wynosi 300 =zt (trzysta ziotych) dla osob fizycznych i osob prawnych

z wyjgtkiem matzonka cztonka spoéidzielni, ktéry ubiega sie o cztonkostwo, dla ktérych
wpisowe wynosi 150 zt, a udziat 150 zt (sto piecdziesigt zlotych).

Czlonek Spoéidzielni — osoba fizyczna — ubiegajacy sie o lokal mieszkalny, jest
obowigzany zadeklarowac 1 udziat. Cztonek Spotdzielni — osoba fizyczna — ubiegajacy
sie o garaz lub lokal uzytkowy — 3 udziaty. Cztonek — osoba prawna — wnosi 5 udziatow.
Powyzsze =zasady nie majg zastcsowania do cztonkéw Spoétdzieini  bedgcych
matzonkami.

Cztonek Spdidzielni ubiegajacy sie o kolejny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz jest
obowiazany kazdorazowo zadeklarowac udziaty w wysokosci okreslone] w ust. 2
niniejszego paragrafu, od kazdege lokalu.

Wpisowe i zadeklarowane udzialy czfonek jest obowiazany wptacié do Spoétdzielni
w ciggu 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet czionkow. Nie
wptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze spowodowal wykresienie
z rejestru czionkow.

W przypadku nabycia przez czionka Spoldzielni kolejnego lokalu jest on obowigzany
wptaci¢ zadeklarowane udziaty do Spétdzielni w ciagu 30 dni od dnia uzyskania przez
niego prawa do lokalu.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub oscbhami uprawnionymi z tytutu udziatdw dokonywane
jest na dzien ustania cztonkostwa.

Zwrot kwot wptaconych na udzialy nastepuje na zgdanie bylego czionka lub osdb
uprawnionych, jednakze nie wczesnigj niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo i pod warunkiem, ze
udzialy e nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

Zgdanie wyptacenia udziatow winno by¢ zgloszone w formie pisemnej.

. Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej przez cztonka w deklaracji lub odrebnym

pisemnym oswiadczeniu udziaty po émierci cztonka.

Rozdzial 4: Postepowanie wewnatrzspdidzielcze

1.

10

§ 20

Postepowaniem wewngtrzspdtdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa.

Statut Spdidzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
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. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inacze] rnyzbydin :
rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu jednego miesiaca. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka na pismie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwoctania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czionek nie zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czienkostwa w ciggu jednege miesigca od dnia jego
wniesienia | doreczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w-terminie 14 dni od dnia jgj podjecia.

Uchwata Rady Nadzorcze] podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. W indywidualnych sprawach czlonkéw, od uchwaly Rady Nadzorczej podjete]
w pierwszej instancji, czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciagu 30 dni od dnia ofrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpairzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone co naimniej na 30 dni przed terminem zwotania jego pierwszej czgsci.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z je] uzasadnieniem dorgcza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesigey, w przypadku gdy Spotdzielnia nie
byta zobowiazana do dorgczenia czlonkowi uchwaty na pismie, albo gdy odwoftujgcy
usprawiedliwit opdznienie wyjatkowymi okolicznosciami.

Postanowienia Statutu o posigpowaniu wewngtrzspéidzielczym nie moga ograniczal
dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowariu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu. W postepowaniu wewngtrzspotdzielczym moze
by¢ zaskarzona kazda uchwata.

Dziat HI: Organy Spétdzielni
§ 21

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

4) Rady Osiedli

5) Zebrania Osiedlowe Mieszkancdw - czionkow Spotdzielni
Organem wlasciwym do wybcru i do odwotania Rady Nadzorczej jest Walne
Zgromadzenie.
Organem wiasciwym do wyboru | odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem § 43 ust. 3 Statutu.
. Wybory do organéw Spéidzielni, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt. 2-4 dokonywane sg
w gtosowaniu tainym spoéréd niscgraniczenej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborcze;
skiadajg oswiadczenie (pisemne !'ub do protokolu), iz nie naruszajg zakazu konkurencii,
o ktérym mowaw § 33143 ust. 4 Statutu.
. Organem wiasciwym do wyboru i odwotania Rady Osiedia jest Zebranie Osiedlowe
Mieszkancow — cztonkow Spoldzicini.
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alekia] 31

7. Do organdw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwickszs stogécin :
gtosow zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w tresci statutu.

8. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosdw przy podejmowaniu uchwat przez organy
Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

9. Czionek — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze byé cztonkiem organow Spdidzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat
przez swego przedstawiciela ustawowego.

10. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 oraz
sposdh i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane
w  nim regulaminy tych organdw.

11. Cztonkom Rady Nadzorcze] i jej organom za udziat w posiedzeniach przystuguje
ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci:

1) czlonkom Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o kiérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym wynagrodzeniu za
prace.

2} czionkom Prezydium Rady Nadzorcze] 50 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktoérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

3) przewodniczgcemu Rady Nadzorcze] 80 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnis 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

12. Za nieusprawiedliwiong nieobecnosé na zaplanowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej
i jej organéw wynagrodzenie ulega zmniejszeniu za kazdg nieobecnosé proporcjonainie
do ilosci odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach
w danym miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie
organu nie odbywa sie, to wynagredzanie cztonkom nie przystuguje.

13. Cztonkom Rady Osiedla przysiuguje ryczattowe wynagrodzenie miesieczne za udziat
w posiedzeniach w wysokosci:

1) czionkom Rady Osiedia 25 % minimainego wynagrodzenia za prace, o kiérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

2) przewodniczgcemu Rady Osiedla 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimatnym
wynagrodzeniu za prace.

3) jezeli w danym miesigou posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie
cztonkom nie przystuguje

14. Za nieusprawiediiwiong nieobecno$é na zaplanowanych posiedzeniach Rady Osiedla
wynagrodzenie ulega zmnigjszeniu za kazdg nieobecnosé proporcjonainie do ilosci
odbytych spotkan. W przypadku nieobecnosci na wszystkich posiedzeniach w danym
miesigcu wynagrodzenie nie przystuguje.

15. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorcze] oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem b zaniechaniem sprzecznym z prawem [ub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Rozdzial 1: Walne Zgromadzenie
§ 22

1. Walne Zgromadzenie jest najwyZzszym organem Spétdzielni.

2. Gdy liczba czionkdw Spéldzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze zostad
podzielone na czesci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczyé cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej

nieruchomosci do réznych czescl Walnego Zgromadzenia. Jedno osiedle nie moze
nalezec do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

12 Statut Spétdzieini Mieszkaniowej ,Kolejarz”




Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”

3. Czlonek, ktdremu przystugujg prawa do lokali znajdujgcych - SIQ - W; :

nieruchomosciach, dokonuje wyboru tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktdrej bedz;e
uczestniczyd.
O dokonanym wyborze, czlonek informuje pisemnie Zarzad Spdtdzielni najpdzniej na
dziesie¢ dni przed plancwanym terminem pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia,
a przypadku nie dokonania wyboru przez czfonka, o jego przynaleznosci do danegj
czesci Walnego Zgromadzenia rozstrzyga Zarzad, zawiadamiajgc zainteresowanego.

. Cztonek Spotdzielni moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

. Cztonek moze braé udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace cztonkiem Spéldzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustancwionego w tym celu petnomecnika. Peinomocnik nie moze
zastepowal wiece] niz jednego czionka. Petnomocnik osoby prawne] moze byé
wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze].

7. Czlonkowie nie majgcy zdoinosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolncscia do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w fym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze byt wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

8. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomaocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zahierania giosu.

9. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyC, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszcha oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzialezej.

§ 23

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze] oraz spoteczne)

(2] ) I

[ kulturalnei,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych | sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow

cztonkow Spétdzielni, Rady Nadzorcze] lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu | Rady Nadzorcze],

3) rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnodcl Spotdzielni craz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyZki bilansowei lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub inngj
wyodrebnione] jednostki organizacyjne;,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggnad,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoldzielni, podziatu Spéldzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzepdtdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéidzielni ze
Zwigzku Rewizyinego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w kidrym Spoidzielnia jest
Zrzeszona,

13) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym, i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli, oraz uchwat w sprawie wyodrebnienia i tworzenia nowych lub likwidacji —
Rad Osied!i.
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15) wybor i odwotanie czionkdéw Rady Nadzorczej,

16} uchylanie uchwat organdw Spotdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami
prawa i Statutu,

17) powolywanie i rozwigzywanie komisji opiniodawcze-kontrelnych organdw
Spétdzielni dziatajgeych na rzecz Walnego Zgromadzenia.

18) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 24

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwolije Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby czionkdw Spétdzielni.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powodéw przez
Zarzgd w kazdym czasie.

4. Zadanie zwotania Nadzwyczajnagoe Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
pismie z podaniem celu jego zwclania,

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 zwoluje sie
w- takim terminie, aby mogito si2 odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jesli to nie nastgpi, zwoluje ie Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub rajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spdtdzielni.

8. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spéldzielni.

§ 25

1. O czasie, miejscu i porzadku chrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamia sig wszystkich
cztonkow:

1. na pi$mie w formie ogloszan wywigszanych na klatkach schodowych, w siedzibie
Zarzadu Spodtdzielni oraz w kazde] Administracji Osiedla na 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwsze] czgscl.

2. w formie ogloszenia zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni
w terminie o ktdrym mowa w punxcie 1.

O obradach Walnego Zgromacdzenia powiadamia sie rowniez Zwiazek Rewizyjny,
w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spoldzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera® czas, migjsce, porzadek obrad, informacjg o migjscu
wylozenia wszystkich sprawozdzd i projektow uchwatl, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacije o prawie ¢ztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wybcrze czionkdw Rady
Nadzorczej, zawiadcmienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Wainege Zgromadzenia.

§ 25

1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczenych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, maja prawo zgiaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie Spdldzieini.

Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzgdan, powinny byc
wykiadane na co najmnie] 14 dni przed terminem pierwsze] czeSci Walnego
Zgromadzenia.

2. Cztonkowie Spotdzielni maja prawo zglaszac projekty uchwat i 2gdania, o ktdérych mowa
wust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszane] przez czienkow Spotdzielni musi by¢ poparty
- podpisany przez co najmniej 10 czionkdw.

Cztonek Spdldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesai Walnego Zgromadzenia.
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Zarzad jest zobowigzany do przygctowania pod wzgledem formalnym i przeditozenia pocis
glosowanie na kazdej czeéci Walnege Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez czionkdw Spdidzieini.

§ 27

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach 1 w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkdw na poszczegdinych czesciach Wainego Zgromadzenia.

3. Kazdy projeki uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow i odwotania cztonkdw organow
Spétdzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegdinym czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej. Na zadanie 1/5 cztonkdw, obecnych podczas giosowania na danej czesci
Walnego Zgromadzenia, zarzadza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad

4. Warunek, o ktdrym mowa w ust. 2 uznaje sie za spefnicny rdwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
czlonkéw, gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w gtosowaniu, {ub gdy nie poddano uchwaty pod giosowanie.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyktg wigkszoscig glosow,

6. Wiekszo&é kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoldzieini - 2/3 gloséw,

b) dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorcze] - 2/3 gtosow,

¢) dla podjecia uchwaly w sprawie taczenia sig Spotdzielni 2/3 glosow,

d) dla podjecia uchwal w sprawie likwicacji Spotdzielni 3/4 gtosdw.

7. Uchwatly o ktorych mowa w ust. § uwaza si¢ za podjete jezeli za ich przyjeciem
opowiedziata sie wymagana wigkszos¢ cztonkdw ustalona wg listy obecnosci.

8. Dodatkowym warunkiem waznosci uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci jest, by
na posiedzeniach wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia bylo obecnych nie mnigj
niz 200 czionkdw.

5 28

1. Obrady poszczegdinych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego 1 sekretarz.  Wybor  prezydium
przeprowadza sie w giosowaniu jawnym.

529
1. Na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybiera sig zwyktg
wickszoscig glosdw, sposdrdd czlonkdw Spotdzielni nastgpujgce komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng w skltadzie 3 - 5 0séb, do ktérej zadan nalezy:
a) sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikdw osdb prawnych — czionkdw Spdtdzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowcéci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podeimowania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie w glosowaniu jawnym obliczen wynikéw gtosowania, zarzgdzonego
przez przewodniczacego dansi czedci Walnego Zgromadzenia i podanie tych
wynikoéw cztonkom uczestniczacym w dane] czgsci Walnego Zgromadzenia,
wykonywanie innych czynnoéci zwiazanych z obstugg gtosowania.
d) w przypadku glosowan tajnych zebranie wypetnionych kart do glosowania
i zabezpieczenie ich w taki sposdh, aby uniemoziiwi¢ zapoznanie sig z wynikami
glosowania.
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2} Inne komisie w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokdt ze swych czynnosci, ktory podpisuja cztonkowie Komisiji.
Przewodniczacy Komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia skiadajg sprawozdanie
z czynnosci Komisji.

Protokoly Komisji przekazywane sa pracownikowi Spotdzielni obstugujgcemu Walne
Zgromadzenie.

§ 30

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy
kazde] czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc giosu wedtug
kolejnosci zgtoszen.
Obradujacy na dangj czesci Walnego Zgromadzenia moga podjgc decyzje
0 przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzgdku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji okresla Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicietom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic uwage osobie
zabierajgce] glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu gios. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:

a} sposobu gtosowania,

b) glosowania bez dyskusii.

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcaw,

e) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé gltos jedynie dwaj
mowcey — jeden ,za” | jeden ,przeciw” wnicskowi.
Whnioski w sprawach formalnych cobradujgca czesé Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwyklg wizkszoscia gtosow.

§ 30"

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegblnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
danej czesci Walnego Zgromeadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czedci Walnego Zgromadzenia powinna
mieé¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), date podjecia
i tytut okreslajgcy sprawe, w ktoroj uchwata zostata podjgta.

§ 30°

Z obrad kazdej czesci Walnege Zgromadzenia sporzadza sig protokét, kiory podpisuje
jego przewodniczgcy i sekreterz zebrania, (@ w wyjgtkowych przypadkach w razie
przeszkdd losowych lub innych istotnych powodoéw, ktére wystapity przed sporzadzeniem
protokotu — dwoch cztonkdw prewydium).

Protokdt z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnege Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkdw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizvinego w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowe] Rady Spétdzielczej.

Protokoly z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzieln
co najmnigj przez 10 [at.
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5. Zwotujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Waln'éghéoEL[
Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgeych dzwiek, o czym cztonkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni bvé uprzedzeni. Utrwalony zapis dzwiekowy przechowuje
sie w okresie opisanym w ust. 4.

6. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegolne protokoty
wszystkich jego czeéci i protokot z obrad Kolegium, ktdre tworza przewodniczacy
i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnege Zgromadzenia.

3 30°

1. W ciagguy 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w sktadzie: przewodniczgcy i sekretarze poszczegdlnych czedci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokotdw z tych zebran autoryzujg tres¢ podjgtych uchwat oraz
potwierdzajg, ktére uchwaly zostaly podjete przez Walne Zgromadzenie, a kidre nie
zostaly podjete.

2. Protokdt z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjete a ktére nie zostaly pedjete, podpisujg przewodniczgcy
i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia (z  uwzglednieniem
postanowienia § 30%).

3. Protokét, o ktorym mowa w ust 2 stanowi integralng czesé protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

5 30"

Walne Zgromadzenie uwaza sie za zakonczone z dniem, w ktérym Kolegium Walnego
Zgromadzenia na posiedzeniu autoryzowato tredé podigtych przez Walne Zgromadzenie
uchwat

§ 30°

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru czionkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym
spoérod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby nie
bedace czlonkami, jako peinomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorcze] nie
mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéidzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
w Spétdzielni przez cztonka Rady Nadzorcze] ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza sklada sie z 9 czionkow, wybieranych zgodnie z ust. 1 niniejszego
paragrafu wg nastepujgcych zasad:

1) Osiedle Wzgorze Hetmanskis - 4 osoby

2) Osiedle Ustronie - 1 osoba
3) Osiedle Srodmiescie - 1 osoba
4} Osiedle Cukrowa - 1 csoba
5) Osiedie Smolanska - 1 oscba
8) Osiedle Mieszka | - 1 osoba

4, Do Rady Nadzorczej wchodzz osoby, kidre uzyskaty najwigkszg liczbe glosow
odpowiednio dla kazdego z Osiedii wskazanych w ust. 3.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej niz mogg bra¢ udziatlu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych. _

8. Kandydatdéw na cztonkdw Rady Madzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni, do Zarzadu
Spoétdzielni, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia [ub na Zebraniu Csiediowym Mieszkancow.

Zgtoszenie kandydata:
1) powinnc by¢ ziozone na pismie oraz poparte podpisami co najmniej 10 czfonkow,
a w przypadku zgloszenia kandydatury na zebraniu osiediowym mieszkancow
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zgloszenie winno nastapi¢ wigkszoécia gtoséw | winno by¢ poparte nie ﬁi”nféj'ﬁn%fhi"%m
glosami,

2) powinno zawiera¢ imie | nazwisko kandydata oraz imiona [ nazwiska osob
zgtaszajacych,

3) powinno zawieraé pisemng zgode na kandydowanie oraz oSwiadczenie, ze:
- nie prowadzi dziatalnosci kenkurencyjne] wobec Spotdzielni,
- nie jest zadfuzony webec Spdtdzielni
- nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umysine przeciwko mieniy,
dokumentom lub przestepstwo karno — skarbowe
5. Liste kandydatéw na czionkoéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,
sporzadza Zarzad.
Lista poddawana jest pod glosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
6. Kandydaci do Rady Nadzorczej, moga dokonat swojej prezentacji na kazde] czesci
Walnego Zgromadzenia.
7. Czlonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorcze].
8. Szczegdlowe zasady i tryb przeprowadzania giosowan przez Walne Zgromadzenie
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 30°
(skreslony)
§ 307

Uchwaty Walnego Zgromadzenia chowigzujg wszystkich czlonkdw Spotdzielni oraz
wszystkie iej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzgd Spdkdzielni skiada
sprawozdanie z realizacji uchwat i wniogkow przyjetych na poprzednim Zgromadzeniu.

§ 30°

. Uchwata sprzeczna z prawem jesi nigwazna.

2. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami fub godzgca
w interesy Spodldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byé
zaskarzona do sadu.

3. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodziwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguie wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

1. Czilonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem |ub postanowieniami ninigjszego Statuty; na tej samej
podstawie uchwate zaskarzyé moze rowniez Zarzad Spoétdzielni. Prawo zaskarzenia
uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia albo wygadniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje wytgcznie cztonkowi Spétdzielni,
ktdrego uchwata dotyczy.

2. Orzeczenia sgdu ustalajgce nigistnienie lub niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow spéldzielni
oraz wszystkich jej organdw.

—

Rozdzial 2: Rada Nadzorcza

§ 31
Rada Nadzorcza sprawuje kontroie i nadzdr nad dzialalnoscig Spétdzielni.
§ 3z

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 o0sob, wybranych przez Walne Zgromadzenie spoérod
cztonkdw Spotdzielni.
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T Iakiej 31

2. Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest csoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze Byénybrana I
osoba nie bedaca czionkiem Spdldzieini wskazana przez osobe prawng, o ile osoba
prawna posiada prawo do spéidzielczego lokalu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié oscby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej Spétdziaini [ub petnomocnikami Zarzgdu Spotdzielni oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu i kierownikami bieZzace] dziatalnoéci gospodarczej
w Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w  linii proste] lub w drugim stopniu linii boczne;.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Czlonek Spdtdzielni nie moze by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorcze] i cztonkiem
Rady Osiedla w te] samej Spdtdzielni. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej
cztonkostwo w Radzie Osiedla wygasa w dniu w ktorym odbyto sie pierwsze posiedzenie
nowo wybranej Rady Nadzorcze].

§ 33

1. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w  szczegdlnosdci uczestniczyé jako wspdinik lub czionek wiadz
w podmiotach  gospodarczych  prowadzacych dziatalno$¢  konkurencyjng wobec
Spétdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek wiadz w tych podmictach, z ktérymi
Spoétdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencii stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu czionka Rady Nadzorcze] w peinieniu czynnosci. Do
czasu podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg, czicnek, o kiorym mowa powyZzej nie
biarze udziatu w pracach Rady Nadzorczej.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze zwyczajne \Walne Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorcze] wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie z dniem zebrania sie Rady
Nadzorcze] na pierwsze posiedzenie | trwa do dnia poprzedzajgcego dzierr zebrania sig
Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

§ 35

Mandat czionka Rady Nadzorcze] wygasa z uptywem kadencii, na kidrg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencii nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscia 2/3 oddanych gloséw,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoétdzieini,

4) odwetania pelnomocnika przez csobeg prawna,

5) ufraty prawa zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni.

§ 26
skreslony
§ 37

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programdw dziatalnoscl spotecznej i kulturalne;,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Epdtazielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawnzdan craz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowychi ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdinym  uwzglednieniem  przestrzegania  przez
spoétdzielnie zasad gospodamoscl, praw jej czienkow,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarza
organow Spotdzielni i je] crionkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia | obcigzenia nieruchomoséci craz nabycia
zaktadu lub innej jednostki orgenizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przysiepowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzenie strukiury organizacyjnej Spdidzielni,

8) sktadanie Walnemu Zgromaczeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskow o udzielenie bgdz
nie absclutorium Zarzadowi,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dekonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
czltonka Zarzadu oraz zaprezentowania Spodldzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spdtdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) wybdr i odwolywanie czienkéw Zarzgcu, w tym prezesa i jego zastepcow,

9) uchwalanie regulaminu Zarzgdis,

10) ustalanie liczby cztonkdw posz ,Legoln;ch rad osiedli,

11) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
czionkostwa i od uchwat rad osiedli, oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,

13) uchylanie uchwat Rad Osiedi o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, ze
Statutem, uchwatami Walnege Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, uchylenie moze
nastgpi¢  wciagu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pozniej
jednak niz w ciggu 3 miesigcy od daty jej podjecia.

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

15) podeimowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykiuczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spdtdzisini,

16) uczestniczenie w lustracji spotdzielni oraz przedstawianie wnioskow z lustragji
najblizszemu Walnemu Zgrom=dzeniu,

17) uchwalanie zasad gospodarki iinansowej Spotdzielni,

18) podejmowanie uchwal w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidicwoscl,

19) uchwalanie szczegdlowych zacad tworzenia | gospodarowania funduszami wiasnymi
Spotdzieln,

20) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow na
lokale mieszkalne, uzytkows i garaze,

21) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw poniesionych w ramach utworzonych funduszy
celowych

22) uchwalanie regulaminu uzywania iokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego | wspoizycia mieszkancow,

23) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

24) uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez czionkow z garazy,

25) uchwalanie zasad rozliczzfi finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytutu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych (rdéwnowartoéci spotdzielczego prawa do lokalu),

26) uchwalanie regulaminu okreélajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spodidzielni z cztonkami zwalniajagcymi
lokale,

27) uchwalanie regulaminu przyjmcwania cztonkdw i przyznawania mieszkan,

28) uchwalanie regulamindw organizowania wszelkich przetargdéw przeprowadzanych
przez Spoidzielnie,

29) okreslenie lokali przeznaczonych do wynajmu i okreslanie kryteridw wyboru
najemcow,
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30) uchwalanie szczegblowych zasad dokonywania przydziatu dzialek pod-ibadowe

domoéw dia poszezegdinych czionkdw,

31)uchwalanie szczegdlowych zasad rozdzialu kosztdw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi na czlonkow po objeciu domu jednorodzinnago w uzywanie,

32} uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady wynagradzania cztonkdw Zarzadu,

33) uchwalanie zasad rozliczania koszidw centralnego ogrzewania, oraz cieptej i zimnegj
wody z mieszkancami,

34)uchwalanie regulamindw komisji stalych, niestatych, zespotdw doradczych i rad
programowych

35) uchwalanie obowigzku naliczania odsetek za zwtoke w terminowym uiszczaniu optat
czynszowych, oraz ustalanie warunkdéw na jakich Zarzgd moze dokonac odstepstw
od ich egzekwowania.

38)wybdr podmiotu (biegtegoe rewidenta) do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

37) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dia potrzeb kidre] przeznaczone beda srodki finansowe z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemngj zgedy wiekszosci cztonkdw Spotdzielni, ktorych
prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

38) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnago.

39) uchwalanie regulaminu Zebran Mieszkancow.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow i pracownikéw Spoétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty i sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzizini.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdznie ze swoje| dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

5 38

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgey Rady Madzorczej lub w razie jego
niechecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie nowc wybrang] Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie
Rady, zwotuje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia lub, w razie
przeszkody, z-ca przewodniczacego osiatniej czesci Walnege Zgromadzenia, w terminie
7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia w rozumieniu § 30°.

3. Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinno by zwotane w trybie nadzwyczajnym na wniosek
1/3 czlonkéw Rady Nadzorcze] iub na wniosek Zarzgdu w ciagu 3 dni od dnia zgtoszenia
whiosku i przeprowadzone nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty jego zwotania.

§ 39
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej | Komisji mogg
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedsiawiciele zwigzku
rewizyjinego, w kidrym Spéidzielnia jest zrzeszona, oraz zaproszeni goscie | w miare
potrzeb czionkowie Rad Osiedli.
8 40
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorcze] w skiad ktorego
wchodzg: Przewodniczgey, jego zastepca, sekretarz | przewodniczacy statych komis;ji

Rady.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze|.
§ 41
1. Rada Nadzorcza powctuje ze swego grona Komisje Rewizyjng, oraz inne komisje state
lub czasowe.

2. Rada Nadzorcza moze gowotad rdwniez zespoly doradcze, Rady Programowe ziczone
z czionkdw  Spoéldzielni, kidrym przewodniczy wybrana oscba ze sktadu Rady
Nadzorczej.
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b, Mrh
3. Zespoly i Rady Programowe dziatzjz w oparciu o regulaminy uchwalone przéz &
Nadzorczg.

§ 42

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3: Zarzad

§ 43

1. Zarzad skiada sie z 3 - 5 0séb, w tym prezesa i jego zastepcow, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Czionek Zarzgdu powinien pcsiadac umiejetno$S¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach  gospodarczych  oraz  znajomos¢  problematyki  spéldzielczosci
mieszkaniowej.

3. Rada Nadzorcza moze w kazde] chwili odwotaC czionkdéw Zarzgdu z uzasadnieniem
decyzji i poinformowac najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Czionek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
a w szczegolnosci uczesiniczyé jako wspdinik lub czionek wiladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnod¢ konkurencyjng wobec spdidzielni badz
uczestniczyé jako czionek wiadz tych podmiotow, z ktérymi Spdidzielnie wigzg umowy
o dostawy, roboty i ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi poedstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz
powoduje inne skutki przewidziane w cdrgbnych przepisach.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

6. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

7. Czilonek Zarzadu, kiéry nie ofrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu powinien
byé odwotany z funkcii czlonka Zarzadu, powinien by¢ zwolniony z zajmowanego
stanowiska w Spétdzielni.

8. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czionkow do
czasowego pednienia funkcii cztonka (cztonkow) Zarzgdu.

§ 44

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzieini oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych

w ustawie [ub Statucie innym ciganom Spoétdzielni, a w szczegdinosai:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyiecia cztonkdéw do Spétdzielni,

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programow dziatainosci spoteczneg]
i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykcnywanie
zwiazanych z tym czynnosci srganizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spdidzielni,

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkiadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwisrdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomochictw,

9) wspdldziatanie z organami wiladzy rzadowej | samorzadowe] oraz organizacjami
spoétdzielezymi, spotecznymi | gospodarczymi.

10)zawieranie umoéw o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

—
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11) zawieranie umoéw o Ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu™
uzytkowego i garazu,

12) zawieranie umow o przenigsieniu wiasnosci lokalu,

13) zawieranie umoéw najmu lokati

14) okre$lanie przedmiotu odrebnegj wiasnosdci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spotdzielni,

15) ustalanie wysokos$ci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe | garaze zgodnie
z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

18) niezwloczne informowanie ¢ uchwalonych przez Rade Nadzorczg nowych
regulaminach i o zmianach w dotychczasowych poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogioszen, publikowanie na stronie internetowej i w telewizji kablowej

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Wainemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢é podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacfi wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad zobowigzany jest na Zadanie czlonka Spéidzielni udostepnic mu do wgladu

protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informowac o ich realizacii,

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dia kazdej nieruchomoséci:

a) Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o kitérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 Ustawy o Spcidzieini;

b) Ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 8
ust. 3 Ustawy o Spéidzielni;
ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na paszczegdine
nieruchomoséci powinna uwzgledniaé wszystkie wpiywy i wydatki funduszu
remontowesgo tych nieruchomaosci.

Zarzad moze udzieli¢ - za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkow Zarzadu lub
innej osobie peinomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalnosciy gospodarczag Spéidzielni lub jej wyodrebnione
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
- Osoba kierujaca biezgcg dzialalnosciy Spéldzielni jest kisrownikiem Spotdzielni jako
zakladu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
. Osoba kierujgca biezaca dziatalnoscia Spdidzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu

z wylaczeniem spraw wymienionych w § 44 ust. 2 pki. 1,2, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13,
14 i 15.
. Postanowienia ustepu 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczgce] biezacej dziatalnosci Spotdzieini.
Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
. Zarzad Spéidzielni nie ma prawa obcigzania hipoteki nieruchomosci kredytami, badz
dania pod zastaw, zamieszkanych przez posiadaczy wiasnosciowego prawa do iokalu
bez ich zgody na pismie.

§ 486

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje sweje funkcje w ramach podziaiu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzgdu.
Podziat czynnosci pomiedzy czionkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzoreza,

747

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie skladajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

I~
L2
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ul, ‘elskie] :
2. Oswiadczenia, o kiérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod®hazwgen ’
Spoétdzielni osoby upowaznicne do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spdidzielni, a ztozone w jej lokalu atbo jednemu
z czlonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skulek prawny wzgledem Spodidzielni.

§ 48 do 50

-3

(skreslony)
Rozdziat 4: Rady Osied!i

§ 51

1. Rada Osiedla jest reprezentantam czionkdéw Spoldzielni zamieszkatych  lub
posiadajacych lokal w nieruchomaosciach ziokalizowanych na terenie danego Osiedla.

2. Rada Osiedla sktada sie z 3 - 9 czionkdw wybranych przez Zebranie Mieszkancéw —
w gltosowaniu tajnym sposrdd niecgraniczonej liczby kandydatow zamieszkatych na
terenie danego osied!a.

3. Jezeli na terenie  tworzgcym Osiedie dziata wigcej niz jedna czesé Walnego
Zgromadzenia |1 odpowiadajgce je] Zebrania Mieszkancéw, kazdemu Zebraniu
Mieszkancéw — czlonkow Spoidzielni gprzystuguje co naimniej jeden mandat w Radzie
Osiedla przy czym liczha mandatéw przypadajgca kazdemu Zebraniu Mieszkancow
w Radzie Osiedla powinna by¢ proporcjonalna do liczby czlonkdéw zamieszkatych na
terenie tego Osiedla.

4. Liczbe czionkdw poszezegoinych Rad Osiedli oraz ilos¢ mandatow przypadajgcych
w Radzie Osiedla kazdemu Zebraniu Mieszkancdw okreéla Rada Nadzorcza.

5. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, przy czym poczatek kadencji rozpoczyna sie od dnia
wyboru danej Rady Osiedla a koniec kadencji nastepuje z dniem wyboru nowej Rady
Osiedla.

6.. Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczgcege, oraz  w miarg potrzeb:
jednego lub dwoch jego zastepcow i sekretarza. Moze powotywac takze state komisje
Rady Osiedla.

7. Pierwsze zebranie Rady Osiedla, po je] wyborze w celu ukonstytuowania sie, zwotuje
Przewodniczacy Zebrania Mieszkancdw — czlonkéw Spdldzielni w ciggu dwdch tygodni
od dnia wyboru Rady. W przypadku, gdy na terenie Rady Osiedia dziata kilka Zebran
Mieszkancéw — czlonkow Spoidzielni, pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwotuje
przewodniczgcy Rady Nadzorcze.

§52

1. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Ustepujacy czionkowie Rady moga by< wybrani ponownie.

2. Utrata mandatu czionka Rady Osiedla przed uplywem kadencji nastepuje wskutek:
1) zrzeczenia sig mandatu,
2) ustania czionkostwa w Spoéidzielni,
3) odwotania przez Zebranie Mieszkancow zwykig wickszoscig gtoséw przed uplywem

okresu na jaki cztonek Rady Gsiedla zostat wybrany,

4y zmiany przynaleznoéci ¢do danggo osiedla — Zebrania Mieszkancow,
5) utraty prawa do zamieszkiwania w zascbach mieszkaniowych Spotdzielni,
B) wyboru do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Kolejarz”.

3. Na migjsce czionka Rady Osiedla, ktdry mandat utracit - do konca jego kadencji -
wstepuje osoba, ktora w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwieksza liczbe
gtosow.
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1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) reprezentowanie intereséw mieszkancow osiedls,

2) wnioskowanie do Rady Madzorczej | Zarzadu w sprawach plandw gospodarczych
w  zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spoteczngj
i oswiatowo-kulturaine] w Osiedlu,

3) wspotpraca z Zarzadem Spofdzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig administracji osiedla,

4) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mignia
spotdzielczego oraz organizowanie rozjemstwa,

5) inicjowanie pcmocy i cpieki spofecznegj, oraz wnioskowanie do odpowiednich
wiadz o roztoczenie opieki nad csobami, ktére je] poirzebuja,

8) rozpatrywanie i cpiniowanie wnioskdw zgtoszonych przez czionkdw i skarg na
dziatainos¢ administracji osiedla,

7) wspodipraca z radami osiedlowymi samorzadu terytorialnege mieszkancow
i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych,
socjainych i oswiatowo-kuliurainych w ostedlu,

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu o zmiang branzy istniejacych
placéwek ustugowo — handlowych, oraz o lokalizacje placowek nowych na
terenach osiedl;,

9) rozpatrywanie i cpiniowanie innych spraw zwigzanych z problemami Osiedli,

10} pehnienie dyzurdw w miare potrzeby, dla umozliwienia mieszkancom zglaszania
wnioskow, uwag i opinil.

11) Przedstawiciele Rady Osiedla maja prawo uczestniczyé w roli obserwatorow
w Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spotdzielni na
wykonanie robdt i ustug na osiedlu i komisjach odbioru robét.

§ 54

Szczegbtowy zakres dziatania, tryb chradowania oraz sposéh podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Csiedla okrasla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzialt 5: Zebrania Osiediowe [isszkahcow

§ 54’

1. Zebranie Mieszkancow tworzg czionkowie Spétdzielni zaliczeni przez Rade Nadzorcza
do te] samej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonek Spotdzielni posiadajgey prawe do wigcej niz jednego lokalu okresla, w ktdrym
z Zebran Mieszkancow uczestniczy. Czionek Spéidzielni moze uczestniczy¢ z prawem
gtosu tylko w jednym Zebraniu Mieszkancaw.

§ 54°
Do uprawnien Zebran Mieszkancow nalezy:
1) wybor i odwotanie czlonkéw Rad Osiedli,
2) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rad Osiedli,
- 3) wyrazanie opinii i zgtaszanie wnioskow do wlasciwych organdw Spétdzielni

w sprawach Spodtdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkdw
wchodzgcych w  skiad Zebrania Mieszkancow,

4) zgtaszanie kandydatow do Rady Nadzorczej.

5 54°
1. Zebrania Mieszkancow zwoiuje corocznie Zarzad przed planowanym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zebranie powinno byé rowniez zwotane na zgdanie 1/10 czlonkéw

wchodzacych w jego skiad lub na wniosek Rady Osiedla — w terminie 6 tygodni od daty
zgtoszenia zgdania.
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2.

Zebranie Mieszkancow podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym za V\;yjat
do Rad Osiedla.

§ 54*

Tryb zwotywania Zebran Osiedlewych Mieszkarcow — czlonkdéw Spétdzielni, obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebran Osiedlowych Mieszkancéw — cztonkow
Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Dziat IV: Gospodarka Spoldzisini

N

26

§ 55

Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom Spoldzielni,

Réznica migedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spoétdzielni (w rozliczeniu na poszczegdlne nieruchomosci), zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki (dane} nieruchomosci) w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spofdzielni zawierajgce rozliczenie przychodow
i kosztéw dla kazde] nieruchomosei o ktdérejf mowa w art4 ust1-2 i 4 Ustawy
o spotdzielni mieszkaniowej fgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego
rewidenta, wykiadza sie w lokalu spdidzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sig z nimi.

Umorzenie $rodkdw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wkladdw mieszkanicwych, obciaza odpowiednio te fundusze.

Spoldzielnia moZze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzsze] sumy zobowigzan jakg Spokdzielnia moze zaciagnad,
uchwalonej przez Waine Zgromedzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnig kredytu Jub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze], oraz speinienia warunkéw okreslonych
w paragrafie 45 ust.5 Statutu.

§ 56

Spéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zaschowy,

Spéidzielnia tworzy rowniez nastgpujsce fundusze celowe:

1)} fundusz wktaddw mieszkaniowych,

2) fundusz wktaddw budowlanych,

3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

4) inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

Szczegdtowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczs.

§ 57

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okresla w regulaminach zasady gospodarki finansowej Spotdzielni.

§ 87a

Pozytki i inne przychody z nicruchomosci wspélne] stuza pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej eksploatacjs i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgce] te wydatki
przypadaja wilascicielom lckali sroporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspdinej.

Pozytki i inne przychody z wizsne] dziatalnodci gospodarczej Spoldzieinia moze
przeznaczy¢ w szczegdélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zskresie obcigzajacym czionkoéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spoteczneg), oswiatowej i kulturalne.
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§ 68

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona
jest na zwiekszenie funduszy Spotdzielni w nastepujgce] kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2} fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy,
4) fundusz na dziatalnoé¢ spoteczng i oswiatowo - kulturalna.

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowe] na zwigkszenie poszczegoinych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walna Zgromadzenie.

3. W razie koniecznosci, w ciggu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza na podstawie
uchwaty moze zezwoli¢ na dodaticowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci
poniesionych kosztdw.

§ 59
Ewentualng strate hilansowa pokrywa sie z funduszy Spédtdzielni wedlug nastepujgcej
kolejnosci:
1} fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3} fundusz remontowy.
§ 60
Kwoty roszczen przedawnionych przezinacza sie na fundusz zasobowy Spotdzielni.
§ 61

W przypadku likwidacji spétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku spotdzielni
dokonywany jest miedzy czlonkdw i bytych czionkéw proporcjonalnie do diugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spéidzialni.

i

Il. POSTANCWIENIA SZCZEGOLOWE
DziatI: S$Spéidzielcze lokatorskis prawe do lokalu mieszkalnego

§ 62

1. Przez umowe o spoidzielcze Ickstorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spdétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
niecznaczony, a czlonek zobowiazuje sig wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczal
optaty okreslone w ustawie | w Staiucie Spdidzielni. Ponadto umowa powinna zawierac:
ozhaczenie lokalu mieszkalnege oraz wskazanie oséb korzystajgcych z przyznanego
czionkowi lokalu.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosc lub wspotwlasnosc Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawe do lckalu mieszkalnego jest niezbywaline, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie pedlega egzekugii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czionkiem a Spéidzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznoséci w formie piseminej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnoscl.

§53

1. Z cztonkiem ubiegajacym sie o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spédidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu,
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10.

28

Umowa taka zawaria w formie pisemne] pod rygorem niewazZnos W ,
zobowigzywad strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o spo%dmelcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, a penadio powinna zawieraé:

1) zobowigzanie czionka Spodldzielni do  pokrywania  koszidw  zadania
inwestycyjnege w czedci przypadajgce] na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okresdlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stancwi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy fokalu.

4} okreslenie rodzaju, pcotozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) wskazanie osdb, ktére maja zamieszkac w lokalu wspéinie z czlonkiem,

6) okreslenie wstepnej wysokoscl wiktadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty,
badz harmonogramu wnoszenia rat,

7) zobowigzanie spdidzielni do oddania czlonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez ¢zas nieoznaczony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spoédzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni fub
jego nasiepca prawny, z przyczyn Ir‘chych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkdw umowy okrestonych w ust.1 pkt 1-3, bez kitdrych da1sza realizacja zadania
inwestycyinego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na  koniec  kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postancwig inacze.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lckatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, kiére mialy z cztonkiem zamieszkac w tym lokaly,
przystugujg roszczenia © przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy ¢ budowe ickaiu.

Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 5, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztenkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie lokaforskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, o czlonkostwie rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym biorge pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi
matzonkami fub jednym z nich albo z bylym czionkiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystapienia do
sadu wyboru dokonuje Spcéidzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spdidzielni w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 5,
staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzace] osobe, kidrej czionkostwo ustato.

W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy ¢ budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust 5, przystugujg roszezenia o przyjecie do
Spotdzielni | zawarcie umowy.

Rozliczenie kosztdw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia cddania budynku
do uzytkowania.

§ 63a

Na pisemne Zadanie czionka, ktéremu przystuguje spdfdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spéidzielnia jest chowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe

o przeksztatcenie przystuguigcego czicnkowi prawa na prawo cdrebnej wtasnosci po

dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgce] na ten lokal czeSci zobowigzan Spdidzielni zwigzanych
z budowg, o kidrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
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mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czedci  :
kredytowego Spotdzieini wraz z odsetkami;

2) splaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spoidzielni z tytutu  kredytéw
i pozyczek zaciggnietych na sfinensowanie kosztdw remontdow nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal;

3) spiaty zadluzenia z tytutu oplat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;

2. Osoby ubiegajgce sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art. 15 ust 11 2 ustawy o spéidzielniach mieszkanicwych zobowigzane sg do:

1) spiacenia zohowigzan opisanych w ust. 1,

2) wptacenia roznicy miedzy wartoscig rynkowsg lokalu, a zwazloryzowang wartoscig
whniesionego przez poprzednika wkiadu mieszkaniowego,

3) w przypadku, gdy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do Jokalu nie wykaze posiadania praw do wkladu mieszkaniowego
wniesionego przez poprzednika, jest zobowigzana do wptaty petnego wkiadu
odpowiadajgcego wartosci rynkowej lokalu.

Koszty okresienia wartosci rynkowej lokalu, koszty notariusza oraz zatozenia i wpisu

prawa odrebne] wlasnosci do ksiagi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni.

5 64

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktéremu z nich
przypadio spoétdzielcze lokatorskiz prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawic
dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek nie
bedgcy czionkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje czionkowsky w terminie 3
migsiecy od dnia, w ktérym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi
przysiuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spoidzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonujg czynnesci, o ktérych mowa w ust. 1, Spdtdzielnia
wyznacza im w tym ceiu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu  Spoidzielnia moze podjaé uchwate
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 65

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalc obojou matzonkom, przypada drugiemu maizonkowi.
Matzonek ten jezeli nie jest czionkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspdtmaizonka ziozvé deklaracje czionkowska. . Matzonkowi zmartego
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spoidzielni

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktére] mowa w ust. 1, Spdfdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac jegc niezachowanie.

Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjaé  uchwate
0 wygaénieciu spotdzielczego lokaiorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawniz2n spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§ 65a

1. W przypadku wygasniecia spdidziciczego |lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynngosci, o kiorych mowa w § 64 roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni | zawarcie umowy ¢ ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguia: dziaciom i innym osobom bliskim.

2. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania czionkosiwa lub nie dokcnania czynnosci , o ktdrych mowa
w § 65, roszczenia o przyjecie do ESpdtdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
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spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja:
dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczege lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym biorac pod uwage w szczegodlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 i 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub
jednym z nich albo z bytym czforikiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczenego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spdidzielnia.

Osoba przyjeta w poczet czionkdw Spéidzielni w przypadku o ktérym mowa w ust. 3 staje
sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, kidrej cztonkostwo ustato.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy © budowe
lokalu, osobom o ktorych mowa w ust. 3 przystuguja roszczenia ¢ przyjecie do spotdzielni
i zawarcie umowy. '

566

. W przypadku wybudowania mieszkan przy pomocy Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione
w pierwszej Kkolejnosci na rzecz czionkéw oczekujgcych, z kidrymi  na podstawie
dotychczas obowigzujacego Statuiu zostaly zawarte umowy ckreslajace kolejnos¢
przydziatu mieszkan, w kolejnosci wynikajacej z numerdw umow.

W przypadku braku chetnych sposréd cztonkéw, o ktérych mowa w ust. [, Spotdzielnia
moze ustanowi¢ spoétdzieleze prawo do lokalu osobom zgtaszajgcym sig do Spotdzielni
w  kolejnosci zgloszen i deklarowanego terminu zgromadzenia wkiadu.

Szczegdtowe zasady ustanawiania spotdzielczego prawa do lckalu na rzecz 0sob,
o ktérych mowa w ust. 2 okreéla regilamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 87
Z chwilg zakonczenia likwidacjl lub postepowania upadiodci Spotdzielni, lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w najem, chyba, Zze nabywcy budynku
jest inna spotdzielnia.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowa, bytemu cztonkowi b osobom, o ktérych mowa w § 65a przystuguje
roszczenie o przyjecie do te] spotdziaini.

Dziat Il: Spéldzielcze wizsnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego

568

(skreslony)

MY —a

30

§68a

Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub Kilku osobom.
Jezeli prawo nalezy do kilku oséb, czionkiem Spotdzielni moze byé tylke jedna z nich,
chyba ze przystuguje onc wspdlnie maizonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonegc przez Sporizieinie terminu na wystgpienie do sgdu, wyboru
dokonuje Spdéidzielnia.

VWiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywainym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wtasnos$ciowego prawa do lckalu obgjmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkizdu jest niewazne.
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do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$cl wiasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri  umowy  niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu lub ulamkowej czesci wiasnosciowego
prawa powinna by¢ zawarta w formie akiu notarialnego.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowicnych hipotekach

§ 88b

(skreslony)

3 68c

ust. 1 i 2 skreslony
3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,

1

woOwCzas!

1) moga oni dokonaé dziatu spadku stwierdzajacego, ktéremu ze spadkobiercow
przypadio spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Spadkobierca ten jezeli nie
jest cztonkiem Spotdzielni, powinien ztozy¢ deklaracje czionkowska kadz;

2) muszg oni wyznaczyt spoéréd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa; w razie bezskutecznego uptywu tego terminu nastepuje
wyznaczenie petnomocnika w sadowym postepowaniu nieprocesowym, z wnioskiem
w tej sprawie powinni wysigpié do sgdu spadikobiercy w terminie 15 miesiecy od
dnia otwarcia spadku, a po tym terminie z wnioskiem tym wystepuje do sadu
Spoétdzielnia.

Petnomocnik uprawniony jest do udziatu w zebraniach grup czionkowskich, ale jezeli nie

jest cztonkiem Spéidzielni, to nie przystuguje mu czynne i bierne prawe wyborcze ani

prawo udziatu w gtosowaniach.

Z chwilg =zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadio$ciowego Spdidzielni

spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig w prawo odrebnej wiasnoéci

lokalu mieszkainego, chyba ze nabywcg budynku iest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

g 6ac’

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeii jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zbyc
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 68¢c°

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu, stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekuci z nieruchomoéct.

2. W przypadku diugotrwatych zaleginéci z zaplatg optat o ktorych mowa w art.4 ust.1, 1'i5

Ustawy o Spétdzielniach Mieszkzniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego Korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspéinych uciaziwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wlasnoséci lokali stosuie sie odrowiednic. Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

g €8¢
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Przepisy art. 17" ust. 6, art. 177 ust. 13,416, art. 17° art. 177, art. 17%17% jart. 177°47°
ustawy o spdtdzielniach rmieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do migjsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

Dzial Il a: Odrebna wiasnosé lokaiu

§ 68d

1. Z czlonkiem Spéldzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu
w ramach nowej inwestycji, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygerem niewaznoéci powinna zobowigzywac strony do
zawarcia umowy o ustanowierie odrebne] wilasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierag:

1} rodzaj wtasnoéci gruntéw na ktorych usytuowany jest budynek,

2} zobowigzanie czionka Spdéidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w  czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okredlonego umows,

3) okreslenie zakresu rzeczovwago robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe u:stalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

) okreslenie wstepnej wysoioéci wikiadu budowlanego, terminu jego wptaty, bgdz
harmoncgramu wnoszenia rat,

7) okreslenie kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebne] wtasnosct w tym optat
notarialnych, kosztow zalozenia ksiggi wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiggi
wieczystej,

8) okreslenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrgbnej wiasnosci [okalu.

2. 7 chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebne] wiasnoéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrgbne] wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci fokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercdw i podlega egzekudii.

3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czesé i staje sie skuteczne z chwilg ztozenia deklaracji czionkowskiej
przez nabywce lub nabywcow.

Przepisy ust. 11 stosuje sig odpowiednio.

4, Umowa zbycia ekspektatywy codrebne] wiasnoéci lokaiu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

5. Umowa o budowe lokalu ulega rozwizzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spoétdzielni lub Spotdzielnie.

6. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spdétdzielni fub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w ust. 1, bez kidrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokzli wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwastycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

7. Wypowiedzenie moze nastapiéc na 3 miesigce naprzéd na Kkoniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia inaczej. Umowa nie moze by¢
rozwigzana po przejeciu przez czionka nowowybudowanego lokalu, do ktérego ma byc
ustanowione prawo cdrebnej wiasnosai.

8. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czfonka odrgbng wrasnosé lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiscy po jego wybudowaniu, & jeZeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka spdidzieinia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokali.
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Rozliczenie kosztéw budowy nastepuie w terminie 6 miesiecy od dnia oddani
do uzytkowania

9. Ustanowienie odrebnej wiasnosci loikalu moze nastapic na rzecz matzonkdw albc osdb
wskazanych przez cztonka Spoéidzielni, kidre wspdinie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

10. skreslono.

11. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoéidzielnie
tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokosc udziatow
w nieruchomosci wspadlngj okresla ta umowa.

12. Nieruchomo$é¢, z kiorej wyodrebnia sie wlasnosc lokali, moze byé zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

13. Dia osoby, na rzecz ktdrej juz ustanowionc prawo odrebnej wtasnosci nie jest wymagane
czlonkostwo w Spoétdzielni. Cztonkostwo tych os6b w Spotdzielni polega na zasadzie
dobrowolnosci.

14. Jezeli wihasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatz naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposob razgcy przeciwko porzgdkowl domowemu, Zarzad Spétdzielni na
wniosek wiekszosci wtagcicieli lokali w budynku moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacii na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o egzekugji
z nieruchomosai.

15. Przepisy niniejszego dziatu stosuje sig odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy, do ktérych wygasto spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu”,

Dziat Ill Przyznawanie i zamiana lokali
§ 69

1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.9,10
i art.13-15 Ustawy o Spdtdzielnizch Mieszkaniowych,
2) ust, 2 skresiony
3) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub garazuy,
4) wynajmowac lokale mieszkalna i uzytkowe w tym prawo do garazu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne | uzytkowe réwniez osobom, ktore nie
$3a cztonkami Spétdzielni.

§ 70

1. Spétdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czionkdéw Spotdzielni wedilug nastepujgcych
zasad:
1) w pierwszej koleinosci Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe cztonkow
Spotdzielni, z kiérymi zawariz umowy okreslajagce kolejnos¢ przydziatu -
w kolejnosci numerdw tych umow,
2) w przypadku braku zainterasowania cztonkdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w pkt. 1),
Spotdzielnia moze przystapic do naboru nowych cztonkow.
2. Cztonkom Spétdzielni, z ktorymi Spdéidzielnia zawaria umowy © kolejnosci przydziatu
i ktére nie zostaly dotgd zreslizowsne Spodidzielnia wysyta stosowne zawiadomienia,
w ktdrych wyznacza termin do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do
lokalu albo prawa odrebnej wiasnosict lokalu badZz zawarcia umowy o budowe lokaiu,
informujgc jednoczesnie o skutkach niezachowania wyznaczonego terminu.

8 71

Zarzad ustanawia spotdzielcze prawo do lokaiu w frybie art. 9 1 11 oraz 17" — 17° ustawy
o spbtdzielniach mieszkaniowych na rzecz czionkdw umisszezonych na listach przydziatu
mieszkan. Zasada ta nie dotyczy lokali przyznawanych:

(VS|
2

Statut Spoldzisl i Mieszkaniowe] Koleiarz”




Statut Spotdzicini Mieszkaniowej ,,Kolejarz” v

1)

2)

3)

> w

B

w zwiazku z uzyskaniem prawa do lokalu, w trybie art. 13 ~ 15 ustawy o spotd
mieszkaniowych,

na rzecz oso6b ubiegajgcych sie zgodnie o wymiane mieszkan miedzy sobg lub kidrych
wnioski 0 zamiane lokalu Spoidzieinia realizuje poprzez zaproponowanie czionkom
wymiany miedzy soba mieszkan,

na rzecz 0sob, kidre uzyskuja prawo do lokalu w wyniku wygrania przetargu

§72

Przyznany lokal powinien byl objety w terminie wskazanym w umowie.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byl przediuzony przez Zarzad. Nie
objecie lokalu w tym terminie powocduje konsekwencje, az do wygasniecia prawa
wigcznie.

W zawiadomieniu o postawigniu do dyspozycji cztonka fokalu powinna by¢ podana data,
o ktorej mowa ust. 1 oraz konsekwencje nie obiecia lokalu w tym terminie.

Objecie Iokalu nastepuje na podstawie protoketu zdawczo-odbiorczego.

Spoétdzielnia powinna zorganizowz¢ kontrolg terminowego | prawidtowego obejmowania
mieszkan.

Cztonek moze dokonaé odbicru lckalu przez swojego petnomocnika, ktérego pisemne
upowaznienie (potwierdzenie notarialnz) winno by¢ zloZzone najpdznie) w momencie
dokonywania odbioru lokalu.

§72a

Zasady okreslone w paragrafie poprzedzajgcym stosuje sie odpowiednio do mieszkan
odzyskanych przez Spoidzielnig {wolnych w sensie prawnym).

Mieszkania odzyskane przez Spoéidzielnie beda przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu w trybie art. 11 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

£73

Spdtdzielnia w granicach istnigjgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane wszystkich
rodzajow mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom czionkdw 1 ich rodzin.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§74

Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spotdzielczego w zamian
za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go
do dyspozycji Spotdzieini.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1) Uzyskanie innego mieszkania w zamian za zwolnienia dotychczas zajmowanego
mieszkania i pozostawienie go do dyspozycji Spéldzielni,

2) umozliwienie dwom (lub kitku) czlonkom Spéldzielni badz cztonkowi Spétdzielni
i osobie zajmujgce) mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spotdzielni
(najemcom, wiascicielom doemdw, wiascicielom lokali stanowigcych odrebna
wlasno$E) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy soba.

Whniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1) Umozliwienie dwdm (lub kilku) cztonkom spétdzielni bgdz cztonkowi spoéldzielni
i osobie zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci spoldzielni
(najemcom, witascicielom domow, wiascicielom lokali stanowigcycn odrgbng
wiasnos$cé) wymiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy sobg;

2) Zaproponowanie wymiany mieszkann miedzy sobag tym czlonkom, ktorzy ziozyli
wnioski o zamiane lokali lecz nie wskazali przedmictu zamiany.

Lista zamian obejmuje cztonkow o ikidrych mowa w ust. 1 pki. 3-4.

W wyjgtkowych sytuacjach (np. mieszkania o wysokim zadtuzeniu, ub zajmowane przez

ucigzliwych lokatorow) — w ramach zamiany, Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu lokalu
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mieszkalnego na czas ckreslony — konieczny do zgromadzenia i wplacenia Srodiow Ha> <"
wkiad mieszkaniowy lub budowlany — z osobg, kiora przekaze swoeje prawa do lokalu
mieszkalnego posiadanego poza zasobami SM Kcelejarz”, ktéra to umowa najmu bedzie
poprzedzata przyznanie:

- spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Na zastosowanie powyzszego trybu i warunkdw najmu Zarzad musi uzyskac zgede Rady
Nadzorcze] i poinformowaé Rade QOsiedla, na terenie dziatania kidrej znajduje sie
wynajmowany lokal mieszkalny.

§76

Zamiana miedzy czionkami Spdldzielni i najemcami lokali pozostajgcych w dyspozycji
samorzadu terytorialnego, badz innych dysponsntow wymaga ich zgody.

577

Przy rozliczeniach z czionkami w zwigzku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego iytulu, stosuje sie cdpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wkiadow, oraz ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych i Prawa
spoldzielczego.

§78

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskdéw o zamiane mieszkan i udostgpnia jg oscbom
zainteresowanym.

379

Szczegotowe zasady ustanawiania | zemizny mieszkan okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

§ 80

(skreslony)
Dziat IV: Uzywanie lokali i opiaty
§ 81
1. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktore wynajety lub oddaty w bezpiatne
uzywanie czes$c¢ lub caly lokal sa zobowigzane zawiadomi¢ Spotdzielnie o osobach
uprawnionych do kerzystania z tego lokalu.
2. Umowy zawarte przez czionka z osobg ftrzecla w sprawie Kkorzystania z lokalu

mieszkalnego lub jege czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spofdzielczego
prawa do lokalu.

%82
Zasady uzywania lokali w domach spoéidzieiczych oraz zasady porzadku domowego
i wspdtzycia mieszkancéw okresla reguliamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 83

1. Czilonkowie Spoétdzielni, kidrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu koszidw zwigzanych =z eksploatacjg 1 ulrzymaniem
hieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu.
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3a

Czionkowie spéidzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczest fov4
w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspoinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowisniami
statutu..
Cztonkowie Spdtdzielni, kidrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu migszkalnego lub prawa odrebne] wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdéw budowy lokali przez wnhoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lckali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.
Osoby niebedace czionkami spoidzielni, kidrym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzans uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszeczanie opiat na takich samych zasadach, jak czionkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
art, 5 ustawy o spdldzieiniach mieszkaniowych
Whasciciele lokali nie bedgcy czlonkami Spoidzielni sa zobowigzani uczestniczyC
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych. Sg oni rowniez zobowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z ekspioztacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w  okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg prze
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spoldzieini, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spdtdzieiniach mieszkaniowych.
Koszty, o kiorych mowa wyze] obejmujg w szczegolnosci koszty eksploatacii, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy ciapte] wody i eksploatacji dzwigdw osobowych, koszty
dorgczenia korespondericji csobom, kicre wskazaty adres do dorgczen inny niz lokal
znajdujacy sie w zasobach spéidzizini lub objety zarzagdzaniem przez spotdzielnig, koszty
dziatainosci spoteczne] | oswiatowo-kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy oraz
koszty zarzgdzania nieruchomoéciami  przypadajgce na gospodarke zasobami
migszkaniowymi.

Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicze w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,

oSwiatowa i kulturalng prowadzeng przez spotdzielnie, jezeli uchwala Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie

bedgce cztonkami spotdzielni, ktorvm przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do

lokali, mogg odptainie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawartych ze
spétdzielnia,

Zarzad Spdéidzielni prowadzi odrgbne dla kazdej nieruchomoséci:

1) ewidencie i rozliczenia przychoddw i kosztdw, o ktérych mowa w ust. 1-2, 3a i 4,

2) ewidencje wptywow i wydatkdw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ustawy
o spodtdzielniach mieszkaniowych, ewidencja wplywdw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegding nieruchomosci powinna uwzgledni¢ wszystkie wptywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci

Nadptata w optatach z jakiegokalwiek tytutu zostaje zaliczona w pierwszej kolejnosci na

najstarsze zadiuzenie z tytutu oplat, przy czym w pierwszej kolejnosci na, koszty procesu

(koszty sgdowe, oplate skarbowa, Kkoszty =zastepstwa procesowego), koszty

postepowania egzekucyjnego oraz cdsetki.

n el
583

Wysokos¢ optat, o ktdérych mowvia w § 83 ustala sig na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spoétdzielni,
poszczegdlnych osiedli, badz odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem
jednostek rozliczeniowych wedtuc ponizszych zasad:

1) w odniesieniu do optaty za wywdz nieczystosci ~ na jednego mieszkarica lokalu,

2) media — wedlug wskazan urzsdzen rozliczeniowych (licznikdw, wodomierzy,
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gazomierzy, podzieinikow). Optaty state | ryczattowe za media wediug 7~
szczegolowych postanowien zawartych w odpowiednich regulaminach
wewnetrznych Spdldzielni,

3} w cdniesieniu do cptaty za domofon — na jeden lokal,

4y w odniesieniu do cptaty za dZwigi;

a) parter zwolnione z optat
by [ pietro — 50% opiaty na jednego mieszkanca lokalu,
c} Il pietro i kazde nastepne - 100% optaty na jednego mieszkanca lokalu,

5) pozostate optaty — na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

6) w odniesieniu do optaty za doreczenie korespondencji osobom, ktore wskazaly
adres do doreczen inny niz iokal znajdujacy sie w zasobach spdtdzielni lub objety
zarzgdzaniem przez spdidzielnie na zasadach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

Szczegdlowe =zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
i ustalania wyscko$ci oplat za lokalz uchwala Rada Nadzorcza.

2. Ponadto czionkowie, w ramach cplat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w sptacie
kredytu wraz z odsetkami zaciggnigtege na budowe zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajgcej na zajmowany lckal, w wysokodci wynikajgce] z zawarte] umowy
z kredytodawca, chyba Ze czionkdw obowigzujg inne warunki splaty tych naleznosci na
podstawie ogéinie obowigzujacych przepisow szczegdlnych. W kosztach zwigzanych
z dziatalnoscig spoleczna, oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig
zobowigzani sg uczestniczyc¢ tylke czlonkowie spotdzielni.

3. Za optaty, o ktérych mowa w § 83, solidarnie z czionkami spotdzielni, wiascicielami lokali
niebedacymi czionkami spéidzielni lub osobami niebedacymi czionkami spdtdzielni,
ktorym przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby fakiycznie korzystajace z lokalu

4. Odpowiedzialnosé osdb, o kitérych mowa w ust. 3, ogranicza sig do wysckosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Optaty, o ktérych mowa w § 83 przeznacza sie wyigcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

§ 84

Obowigzki Spétdzielni i czionkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali craz zasady rozliczen
Spoétdzielni z czlonkami zwalnizjacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Rozdziat lil. Rozliczenia z {ytulu dodathowego wyposaienia lokalu

§ 84a

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni, gdy
potgczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcyjno — uzytkowym lckalu lub zmianami
konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni,

2. W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykoficzenia jest dokonywane w ramach wkiadu wnoszonego przez
czlonkdw do Spotdzielni na podstawie umowy 0 budowe ickalu.

3. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni, rozliczenia
z tytutu dodatkowego wyposazenia | wykonczenia sg uwzglgdniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowe] tego lokalu i waloryzacji wktadu
dokonywanej w oparciu o te operaty.

4. {skreSlony)

§ 85

1. Optaty, o ktdérych mowa w § 83 Statutu, powinny byc uiszczane co miesigc z gory do
dnia 15 kazdego miesigca.
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o s

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu™
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spéidzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 83 Statutu, Spotdzielnia
moze pobierac odsetki w wysokosei odsetek ustawowych.

Czionek nie moze potracac swoich naleznoéci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Roznice (nadpfaty lub niedopiaty) za centralne ogrzewanie rozliczane sg w terminach
ustalanych przez Zarzad.

§ 85a

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia zawiadamia osoby co najmnigj 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenis opfat, ale nie poznig] niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spétdzielni moga kwestionowadé zasadnosé zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspéizielczym, lub na drodze sgdowe;.

Czlonkowie spéidzielni, osoby nishedgce cztonkami spoétdzielni, ktérym przysiugujg
spoldzielcze wihasnosciowe prawa do lokali, oraz wiadciciele niebedacy czlonkami
spelidzielni mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokoéci opiat bezposrednio na
drodze sadowe]. W przypadku wystgpienia na drogg sgdowg poncszg oni optaty
w dotychczasows] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci opfat
spoczywa na spotdzielni.

Spoétdzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka spotdzielni, wiasciciela lckalu nie
bedacego czlonkiem spdidzielni lub osoby nie bedgcej cztonkiem spotdzielni, kibrej
przystuguje spdtdzielcze wiasrosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje
wysokosci optat.

Dziat V: Lokale uzytkowse

586

Przyznany czionkowi — ozobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze by¢ uzywany
wylgcznie na cel okreslony w umowie lub przydziale.

Zmiana sposchu wykorzystania lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego,
wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spéidzielni, po uprzednim zasiegnigciu opinii
Rady Osiedla. Zarzad nie udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dziatalnos¢
bytaby ucigzliwa dla mieszkancow.

587
{skreslony)

%88
(skreslony)
Dzial VI: Garaze

§ 89

Garazem w rozumieniu Statutu jast samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wielostanowiskowym iokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedgcym
w wieczystym uzytkowaniu Spéidzizini lub stanowigcym jej wiasnosc.

Odrebna wiasno$¢ do lokalu nie przystuguie co garazy biaszanych,

5 90

i3

Spéldzielnia moze budowad garzie w celu ustanowienia na rzecz czionkow prawa
odrebnej wlasnosci garazu.
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2. Przed przystgpieniem do budewy garazu czionek obowigzany jest zawrzec

k= ZEin
o budowe garazu i wnies¢ wkiad budowlany odpowiadajgcy catosci kosztow budowy

danego garazu.
Wysokosé i termin wptaty okresia wiw umowa.

3. Na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkéw Spéfdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci garazu, stosujac odpowiednio przepisy Statutu dotyczgce przeksztatcenia
spotdzielczego prawa do lokalu z uwzglednieniem przepisdw §129 ust.21i 3.

§ 01

Cztonek nie moze dokonywad przeribek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.
Po wygasnieciu spoétdzielczego prawa do garazu czionek zobowigzany jest garaz
opréznic i wydac Spofdzielni w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa.

g2
Zasady Korzystania z garazy okrediz regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zapewni¢ Radom Osiedlowym prawo wyrazania opinii w sprawie
sposobu korzystania z garazy usytuoweanych na terenie dziatania danej Rady Csiedla.

N —

Dziat Vil: Najem iokal
893

1. Najemcami ickali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga byé osoby fizyczne i prawne
réwniez nie bedgce cztonkami Spéiczielni. .

2. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przystuguje osobie, ktdra
zaoferuje najkorzystnigjsze warunk’ najmu wedtug kryteridw ustalonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzoreze.

§ 94

1. Prawa i obowigzki stron umowy naimu, wysckost czynszu i innych oplat, czas trwania
najmu, jego przedmiot ckreéla umov/a zawierana z najemcy przez Zarzgd Spdtdzielni.

2. Najemca zobowiazany jest do wniesienia ustalongj w ramach przetargu kwoty
stanowigce] zahezpieczenies lokalu i urzadzen w nim sie znajdujgcych oraz wierzytelnosci
Spoéidzielni z  tytuku czynszu i innych oplat.

3. Do stosunku najmu maig zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowigzujgeych ustaw.

§ 95
Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wlasnesc Spoéldzielni nie przystuguje z tego tytutu
roszczenie o przyjecie do Spdldzieint | o ustanowienie tego lokalu na prawach

spéidzielczych, chyba ze spetniajg oni viarunki okreslone w § 129 statutu.
Dziat VIll: (§§ 96-103) - skreslony

Dzial {X: Wkiady

§ 104

Czlonkowie Spoéldzielni, kidrzy oczekuig na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszikalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
chowigzani uczestniczy¢ w kosztaech budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych | w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych
Z budowg zgodnie z postanowieniami steiutu | zawartymi umowami.
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§105

1. Czilonek ublegajacy sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysckosci odpowiadajgcej rdéznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spédidzielnie pomocg ze
srodkow publicznych (umorzeniem czeSci kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow.

2. Czionek Spoétdzielni ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad ckreslenych w statucie | umowie, w wysokosci odpowiadajgcej
wartosci rynkowe] lokalu. JezZeli cze§é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spdfdzieinie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajace] na jego lokal.

3. W wypadku modernizacji budynku w rozumieniu ust. 3a, czlonek Spdtdzielni ktdremu
przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub witasncéciowe prawo do lokalu, badz prawo
odrebnej wiasnosci, albo osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni kitdre] przystuguje
spéidzielcze whasnosdciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jest
obowigzana uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

3a. Za modernizacje uwaza sie trwate ulepszenie (uncwoczesnienie) istniejgcego budynku

lub
lokalu przez co zwieksza sie wartod¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

4. Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z czlonkami z tytuiu wkitadow mieszkaniowych
I budowlanych w eksploatcwanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

5106
1. Rozliczenie kosztdw inwestycii mieszianiowych i ustalenie wartodci poczatkowe] (kosztu

budowy) poszczegéinych lokall, do kitdrych maje byé ustanowione prawa okresione
w § 104 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili reozpoczacia inwestycii mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — pe zakoniczeniu inwestycji i koAcowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzieinie
2. Rozliczenie kosztow inwestycii | ustalenia warlosci poczatikowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych  lokali dokonuje sie z  uwzglednieniem zalozenh organizacyjno-
finansowych poszczegodinych przedsiswzied inwestycyinych zawierajacych :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg kiorego odpowiada
Spoidzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych iako koszty danegj inwestycii,

3) okreslenie, ktdre koszty maja byC ewidancjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a kiére sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspdinie
dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkesci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania koszidw budeowy czesci mieszkalne] oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbhudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki koszidw hudowy czesci mieszkalne] sa rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywiduzslnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnodé rdéznicowania obicigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonaing-uzytkowych (atrakcyjno&g).

3. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadrorczs | stanowig zatacznik do umdw o budowe lokali
zawieranych przez Spdétdzielnie z czionkami.

§ 107
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1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali do ktérych maja bye
ustanowione prawa okresicne w § 104, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spéidzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepne] wysokosci
wymaganego wkladu craz wysokosci | termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu,

2. Wnoszenie wkiadu mieszkaniowego lub wiiadu budowlanego przez czionka moze byé
roztozone na raly, jesli Spdldzizinia uzyskala na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia
wktadu na raty czionek ponosi petne ryzyko ekenomiczne zwigzane z obstuga zadtuZzen
Zz tytufu nie wniesionej przez nisgo czesci wkiadu.

2a Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo osoba niebedaca cztonkiem
spbtdzielni, ktdérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spéidzielcze
wtasnoéciowe brawo do lokalu.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

4. Szczegdtowy tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczagtkowe] lokali
nowo oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdziat 1: Zwrot whladu mieszitaniowego

5108

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego Spdétdzielnia,
zwraca osobie uprawniongj wanos¢ rynkowg tego lokalu. Przystuguigca osobie
uprawnionej wartosé rynkowa nig moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska
od osoby cbeimujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnieg.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal czedé zobowigzan
Spotdzielni. zwiazanych z budowsg, o kidrych mowa w § 63 ust. 1 statuiu, w tym
w  szczegdlnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spdtdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskane] ze srodkdw publicznych lub z innych Srodkow, potrgea sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredyiu lub dotacit, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych opfat, o ktdrych mowa w § 83 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w przypadku koniecznosci oprdznienia,
uprzatniecia lub zabezpieczenie lokalu przez Spotdzielnie, rowniez koszty z tym
zwigzane poniesione przez Spéidziginie.

3. Warunkiem wyptaty wkiadu mieszkaniowego jest oprdznienie lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia spoidzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie poznigj niz w ciggu 3 miesiecy od ¢nia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebne] wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposch okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lckalu majg czionkowie, kitdrzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych | zgloszg gotowosC zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego loxaiu. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnicnych, pierwszenstwdo ma najdiuze] oczekujgey. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu ne takiege cztonka jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

5109
{skreslony)
510

1. W razie ustania czionkestwa po zawarciu umowy o budowe lckalu, a przed
ustanowieniem spéidzizlczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoldzielnia zwraca
bytemu czionkowi whiesiony wkiad mieszianiowy albo wniesiong czes¢ tego wkiadu.
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-2. W przypadku braku uprawnionychi csob bliskich oraz wygasnigcia roszczen

.
ui, Wrd
L Ko

w  poczet czltonkdow i zawarcizs umowy o budowe lokalu, do kidrego miato byé
ustanowione spdtdzielcze lokatorsikie prawo, Spoéldzieinia zwraca uprawnione] osobie
wniesiony wkiad mieszkaniowy aibo wniesiona czesc tego wkiadu.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego

prawa do lokalu, cztonek z ktdrym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnie&é wkiad mizsszkaniowy albo jego czesé w wysokosci wyptacone;
osobie uprawnione] oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego
w  wysokosci przypadajgeych na jego lokal.

Ust. 4,5,6i7 skreslony

Rozdziat 2: Zwrot wikiadu hudowianego

§ 111

W razie rozwigzania umowy o budows lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spéldzielnie, do ktorego miefa by¢ ustanowiona odrebna wiasnosé lokalu, Spéidzielnia
zwraca uprawniongj osobie wniesiony witad budowlany albo wniesiong czesé tege wkiadu.

42

§ 112

Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wihasnosci lokalu, cztonek, z ktérym Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokaly,
obowigzany jest wniesé¢ wkiad budowlany albo jego czgest w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 111 oraz do pokrywania
pozostatych kosztdw zadania inweslycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.
Z chwilg zawarcia umowy przedwstepne] o ustanowienie odrebne] whasnosci lokalu
powstaje roszczenie o ustanowiznie odrebne] wiasnosci lckalu zwane] dalgj
.ekspektatyws cdrebnej wiasnosci ickalu”. Ekspektatywa odrebne} wiasnoéci ickalu jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzakucil.

Zbycie ekspektatywy odrebne] wizasnodci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czescé i staje sie skuteczne z chwila ztoZenia dekiaracji cztonkowskiej
przez nabywce lub nabywcdw.

Umowa zawarcia ekspekiatywy cdrebne] wlasnosci lokalu powinna byg zawarta w formie
aktu notarialnego.

5113

W przypadku wygasniecia spdtdzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uiscié uprawnionemu wartos¢ rynkows lokalu. Przystugujgca csobie
uprawnionej warto$c¢ rynkowa, ustaiona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé
wyzsza od kwoty, jakg Spdéidzizinia uzyska od osoby obejmujacej tokal w wyniku
przetargu przeprowadzonegoe prez2z Spotdzietnie zgodnie z postanowieniami statuiu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez oscbe, ktorej przystugiwalto
spoéldzielcze wiasnosciowe prawc do lokalu, czgsé wktadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotazielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu —~ potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej witasnosSciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwila opréznienia lokzhu

W sytuacji gdy spotdzielcze wizsnoSciowe prawo jest obcigzone hipotekg Spotdzielnia
jest obowigzana uisci¢ oscbie uprawnione] warto§é nabytego prawa po potrgeeniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ustawy ¢ spéidzielniach mieszkaniowych oraz
z tytutu obciazenia hipeteka, Obowigzek Spotczielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.
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5. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg ca%egéa
budowlanego, wszystkie raty wikiadu siaja sie natychmiast wymagaine wraz z odsetkami
obcigzajgeymi dany lokal. Postanowiznie to nie obowiazuje, gdy whasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizay na cztonkow rodziny: zstepnych, wstepnych lub
maitzonka, ktdrzy wyraza zgode na splate pozostate] kwoty wkiadu budowlanego wg
ustalonych pierwoctnie rat.

§ 114

1. W okresie przejéciowym czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosci do lokalu, do
ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaiu lub spdidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu wnosi wkiad budowizny w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu na dzier: zawarcia umowy przadwstepnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci, bez
koniecznosci uzupeiniania tego wkiadu na dzien zawarcia umowy przyrzeczonej —
o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

2. Pod pojeciem okres przejsciowy nzlezy rozumied okres od dnia wejscia w zycie ustawy
z 15.12.2000r. o spdidzielniach mieszkaniowych do dnia, w ktérym po dopetieniu
czynnosci i wymagan formainych przez spoéldzielnie bgdzie mozliwe ustanowienie
cdrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czonek uzyskujgcy prawo odrebns] wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokaterskie prawo do lokalu lub spdtdzielcze wlasnosciowe prawe do lokalu,
wnosi wkiad budowlany w wysokeéci odpowiadajgcej rynkowe] wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

4. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza, 83 obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy cd dnia wygasniecia tytulu prawnego do tego lokalu.

5. Na Spéidzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego iokalu.

6. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasnigcia tyiutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, ¢ ile umowa nie stanowi inaczej.

Dzial IX. Przenoszenie wlasnosbci lokali
Rozdziat1 skreslony

3115
(skresiony)

Rozdzial 2. Przeniesienie wiznsnodcl lokaly, do kidrego czlonkowi przysluguje
spétdzielcze wlasnosciowe do iokalu mieszkalnego lub uiytkowego, w tym garazu,
w prawo odrebnej wiasnosci fuialu wraz z piwnica jako pomigszczenia przynaleZznego
do lokalu.

§ 116

1. Na pisemne zadanie czionka albo oscby nie begdagcej cztonkiem Spdtdzielni, ktéremu
przystuguje spéidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub  spoétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:
1) sptaty zadluzenia z tyt. optat, o kidrych mowa w § 83 Statuty,
2) splaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spéidzielni zwigzanych
z budowg a w szczegéinosci odpowiednigj czgsci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami.
2. Koszty zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste] obcigzajg cztonka Spdéidzielni, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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3. Splaty o ktorych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spéidzielnie czionek obowidZay et
wplacic do Spoldzielni w terminie nie przekraczajgeym 3 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ ratalne] sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzadu
podjetych w trybie art. 42 usiawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Radg Nadzorczg, pod warunkiem pozostawania
czlonkiem Spéldzielni do czasu catkowits] splaty tych zobowigzah. W tym przypadku
cztonek Spékizielni bedzie zobowizzany ustanowic hipoteke na wyodrebniong
nieruchomosci lokalowej celem zabezpieczenia naleznosci Spotdzielni.

& 417

1. Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bedgce] cztonkiem spétdzielni
mieszkaniowe], kidremu przystuguje prawo do migjsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspobtwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde mieisce postojcwe sa rowne, po dokonaniu przez niego :

1) sptaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktdrych mowa w § 83 Statutu zwigzanych z tym
lokalem,

2} splaty przypadajace] na jego loka!l czedci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych
z budowsg, a w szczegdlnosci cdpowiednie] czesci zadhuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowege garazu stanowigcego
wspotwiasnosé czlonkéw o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaig w odpowiednich
utamkowych czesciach ci cziorkowie, zgodnie z przepisami § 116 ust. 2.

3. Dopuszcza sie mozliwosé ratalne] sptaty zobowigzan wskazanych w uchwatach Zarzgdu
podjetych w trybie art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie
z regulaminami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza, pod warunkiem pozostawania
czionkiem Spéidzielni do czesu calkowite] splaty tych zobowiagzan. W tym przypadku
czionek Spotdzielni bedzie zobowigzany ustanowi¢ hipoteke na wyodrebnionej
nieruchomosci lokalowej celem zabezpizczenia naleznosci Spoldzieini.

Dzial X: Skutki ustania czlonkosbwa
Rozdziat 1: Wygasnieciz lokatorskizge srawa do lokalu

5118

1. Po wygaénieciu spéidzielczego lokaterskiego prawa do lokalu, cztonek oraz osaoby, ktdre
prawa swoje od niego wywodlza, cbowigzane sg do opréznienia fokalu w terminie 3
miesiecy od chwili wygasniecia prawa. Spdtdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokalu.

2. W razie wygasniecia spotdzieiczego lckatorskiego prawa do lokalu — po rozwodzie lub
uniewaznieniu matzenstwa - w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa
w § 64 ust. 1 roszczenie o grzyiecie do Spoltdzieln] | zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa de lokalu mieszkalnego przystuguje: dzieciom
i innym osobom bliskim.

3. W razie wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie ustania
czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktdérei mowa w § 65 ust. 1 roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalneio przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

4. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego crawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa
wust. 2, ktére mialy wspdiniz z czionkiem zamieszkiwaé w tym lokalu, przystugujg
roszczenia o przyjecie do Spotdzisini i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
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o budowe lokalu przy czym mztzonikowi roszezenie to przystuguje niezalezme '8 mlejsca
zamieszkania.

5. Dla zachowania roszczen, o ki6rvch mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
12 miesigcy od chwili $mierci czienka, w innych Wypadkach w terminie 3 miesiecy od
chwili ustania czlonkostwa, dekiaragji czionkowskigj 1 pisemnego zapewnienia
o gotowosci do zawarcia umowy © ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

6. W razie gdy spéidzielcze prawo do lokalu wygasto na skutek nie ztozenia w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskie] przez pozostatego przy zyciu matzonka, termin
ten wynosi 3 miesigce i biegnie od chwili wygasnigcia prawa.

7. Jezeli zgtasza sie kilku uprawnionyeh, rozstrzyga sad w postepowanlu nieprecesowym.
Po bezskutecznym uptywie WYZNaczonego przez Spotdzielnie terminu do wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia

Rozdzial 2: Wilasnosciowse prawo do lokalu,

§ 118
(skreslony)
§120

1. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
wterminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyC sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, tacznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wlasnosci
odziedziczonego lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni
sad w postepowaniu nisproczzowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik
uprawniony jest do udziatu w Walrvm Zgromadzeniu.

5124
{skresicny)
§122

Po wygasnieciu spotdzieiczego whasnciciowego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby, kiore
prawa swoje od niego wywodza, obowizzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od chwili wygasniecia prawa. Spéidzieinia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 3: Wygasniecie pravw do lohaly uiytkowsgo i garazu.

5123

Spdéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego | garazu wygasa w przypadkach przewidzianych
w Statucie dla wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§124

Po wygasnieciu praw do lokalu uzytkowego i garazu, cztonek oraz osoby, ktdre prawa swoje
od niego wywodza, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od chwii
wygasniecia prawa. Spéldziginia nie ma obowigzku dostarczenia innego lckalu.

Rozdzial 4. Roziiczenia = tytulu udzialdw, wkiaddw | réwnowarteéci spoidzielczego
prawa do lokalu

§ 124"

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkainy wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu  mieszkalnego moze by¢ przez
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Spoldzielnie zadyspeonowany na rzecz czionka Spotdzielni na warunkach pra\r\fe'f'é:'d eb
witasnosci lokalu, jezeli do tego iokalu nie istniejg roszczenia okreslone w § 64 § 65
i § 65a statutu.

2. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal, do ktérego wygasto spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, moze by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz cztonka na
warunkach prawa odrebneg) wiasnaécl lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spdiczielczege lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § €52, oglasza nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrebne] wiasnosci tego lokalu zawiadamiajgc o przetargu przez ogloszenie w siedzibie
Spétdzielni oraz przez publikacic ogioszenia w prasie lckalne].

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokaiu majg czlonkowie, ktdrzy nie majag zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych | zgiesza gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebng] wlasnosci tego lokaiu.

5. W przypadku zgioszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnodci lokalu na cztenka, o ktérym mowa w ust. 4
i 5, jestwplata wartosci rynkowej lokalu.

7. W przypadku nie zgloszenia sie czionkéw, o ktorych mowa w ust. 4 | 5 Spétdzielnia
moze, do lokali o ktorych mowa w ust. 1 i 2 ustanowi¢ tytut prawny — odrebng wtasnosé
lokalu, w drodze przetargu niecgraniczonego.

8. O przetargu na ustancwienie odrebne] wiasnosci lokalu i przeniesienie wiasnosci tego
lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktdérych mowa w ust. 4 1 5 przez wywieszenie
ogtoszen w siedzibie Spdtdzielni oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalne], w terminie
co naimniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytuiu prawnego do lokalu
okresia reguiamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

10. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka uiszcza on optaty, o kidrych mowa
w § 83 statutu.

5128

1. W razie wygasnigcia prawz do lckelu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego
cztonka przystuguje po potraceniu nalzznosci przypadajacych Spotdzielni:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatéw | wkiadu
mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 108 Statuiu,
2) w przypadkach wiasnosciowege prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu
- zwrot udziatdéw i wartoéci rynkowe] spdidzielczego prawa do lokalu na zasadach
przewidzianych w § 113 Statutu.
2. W razie ustania czionkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu
cztonkowi lub spadkebiercom zmariego czionka, jeZeli nie uzyskali cztonkostwa,
przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

gl T
& 128

Rozliczenie z bylym czionkiem lub ze spadkobiercami czionka powinno byé dokonane:

1) z tytulu udzialow - na dzien ustania czionkostwa,

2) z tytutu wartosci rynkowe] lokztorskisgo prawa do lokalu - na dzien ustania
czlonkostwa,

3) z tytutu wartosci rynkowe]  wizsnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i garazu - na dzien wygasniecia prawa,

4) z tytutu kwot wptaconycin na poczet wikiadu misszkaniowego [ub budowlanego na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 427

1. Wyplata kwot naleznych hyltemu czionkowi, spadkobiercom czlenka lub prawnym
nastepcom cztonka - osoby prawne], powinna byc¢ dokonana:
1)z tytulu udziatdw — zgodrie z § 18 ust. 8 Statutu,
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2) z tytulu wkiadu mieszkaniowego — nie pdzZnie] niz w ciggu 1 miesigca od dnia
sprzedazy lokalu w tryble przetargu, a w razie wszczegcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdznigj niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spotdzielni o nabyciu spadkuy,

3) z tytutu wkiadu budowlanego - nie pdZniej niz w ciagu 1 miesigca od dnia sprzedazy
lokalu w trybie przetargu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu
spadku,

4) z tytutu wartosci rynkowej spoéldzisiczego prawa do lokalu obcigzonego hipoteky -
nie pozniej niz w ciggu 1 miesigea od daty sprzedazy prawa przez Spotdzielnig
w trybie przetargu,

5) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —
zgodnie z zawartg umows.

2. Roszczenie o wyptate :

1) wktadu mieszkaniowago alho jego czesdi,

2) o wyptate rownowartosci spdidzislczego whasnosciowego prawa do lokalu, staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkainego przez czionka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu csoby, ktére prawa od niego wywodza.

3. Spéidzielnia potraca :

1) z wikiadu mieszkaniowego, naleznego oschie uprawniongj,

2) z wartosci rynkowej spotdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej -

roszezenia wzajemne wobec czicnka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do

lokalu z tytutu nie wniesioryeh opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci

przystugujacych Spétdzielni w tym koszly ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego.

1. POSTANCWIENIA KONCOWE

£128
(skreslony)
§123

1. Umowy naimu lokali uzytkowych i garazy zawarte z czionkami Spoétdzieini na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowujg swojg waznosc.

2. Na pisemne zadanie najemcy lckalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spdldzieinia jest obowigzana zawrzeC z tg osobg umowe
przeniesienia wiasnoséci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu
w  nieruchomosci wspolng) oraz spiaty zadiuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych
Z UmOowy najmu.

3 Koszty okreslenia wartosci rynkowe] lokalu, koszty notariusza, oraz zatozenia i wpisu
prawa odrebnej wiasnosci do ksiegi wieczyste], obcigzajg cztonka spdtdzielni.

§ 130

1. W sprawach nieuregulowanych niriejszym statutem, stosuje sig przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spéidzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych wiaz z pdznigjszymi zmianami.

2. W przypadku niezgodnosci postenowien statutu z ustawami wymienionymi w ust. 1,
stosuje sig przepisy tych ustaw.

§ 131

1. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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2. Do czasu wejScia w zycie statutu ninigjszego stosuje sie  przepis
dotychczasowego.

3. W przypadku niezgodno&ci postanowien dotychczasowego statutu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, stosuje sig powszéechnie obowigzujgce przepisy
prawa. _

4. Zasady wyboru do organdw Spdidzielni, okreslone w niniejszym statucie, obowigzujg od
wyboréw na pierwszg kadencie po zarejestrowaniu statutu.

Stwierdzam, ze niniejszy dokument odpowiada co do treéci statutowi objgtemu trescig wpisu
dokonanego w dniu 12 marca 2002 r. (sygn.. akt SZ.XVII Ns-Rej.KRS/6890/01/126 KRS 66138) wraz ze
zmianami dokonanymi w dniach: 03-10-2002 r. (sygn.. akt SZ.XVII Ns-Rej.KRS/2007/02/955), 17-06-
2004 (sygn.. akt SZXVII Ns-Rej.KRS/4769/04/538), 18-05-2006 (sygn.. akt SZXVIl  Ns-
Rej.KRS/3210/06/754), 19-07-2006 (sygn.. akt SZ.XVI Ns-Rej.KRS/6173/06/995), 20-02-2007 (sygn..
akt SZ.XVIl Ns-Rej.KRS/978/07/385), 08-03-2010 (sygn.. akt SZ.XII Ns-Rej.KRS/14485/09/295), 24-08-
2011 {sygn.. akt SZ.XII Ns-Rej.KRS/9610/11/570), 08-01-2013 {sygn.. akt SzZXIll Ns-
Rej.KRS/15319/12/602), 13-05-2013 (sygn.. akt SZ.XIi Ns-Rej.KRS/12695/13/659), 06-11-2015 (sygn..
akt SZ.XIH Ns-Rej.KRS/11927/15/452), 07-12-2016 {sygn.. akt SZ.XII Ns-Rej.KRS/14465/16/645).
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